m Den Bau planen

DAS OFFENTLICHE

BAURECHT

Die Hauptbestandteile des bundesgesetzlich ge-
regelten Stadtebaurechts sind das Baugesetz-
buch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Sie regeln die Nutzung von Grund
und Boden und stellen die gesetzliche Grund-
lage fur die allgemeine Zulassigkeit eines Bau-
vorhabens an einer bestimmten Stelle dar. Das
BauGB wird derzeit relativ haufig Uberarbeitet.
Die hier genannten Informationen beziehen
sich auf die Fassung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014, die zum Redaktionsschluss
gultig ist.

Das landesgesetzlich geregelte Bauord-
nungsrecht enthalt hingegen die relevanten Vor-
schriften zur Ausfihrung der baulichen Anlagen
auf dem Grundstuck. Diese sind in den Landes-
bauordnungen geregelt, die sich von Bundes-
land zu Bundesland nicht grundsatzlich, aber
doch erkennbar unterscheiden.

@ Hauses kaufen, missen Sie unbedingt
sicherstellen, dass es iiberhaupt bebaut
werden darf. Wenn es ein Bauplatz in einem Neu-
baugebiet oder auch eine Bauliicke zwischen zwei
mit lhren Wiinschen vergleichbaren Hausern ist,
dirfte dies kein Problem sein.
Befindet sich das ins Auge gefasste Grundstiick hin-
gegen in einem Gebiet, das nicht iberwiegend mit
Wohnnutzung gepragt ist, oder gar aullerhalb eines
zusammenhangend bebauten Siedlungsbereichs,
sind Zweifel an der Bebaubarkeit angebracht. Fra-
gen Sie daher beim Bauamt der Gemeinde oder bei

der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde nach, bevor
Sie einen Notartermin vereinbaren!

DARF MAN HIER BAUEN?
Bevor Sie ein Grundstiick zum Bau lhres

Das Baugesetzbuch BauGB

Gegenstand des Baugesetzbuchs (BauGB),

dessen Vorlaufer, das Bundesbaugesetz (BBauG)

im Jahr 1960 erstmals erlassen wurde, sind die

Nutzung von Grund und Boden, insbesondere

die Frage, ob und in welcher Weise ein Grund-

stlick bebaut werden darf.

» In seinem ersten — fUr Ihre Zwecke als Bau-
herr besonders relevanten — Teil enthalt es
Vorschriften zu den Themen Bauleitplanung,
Nutzung, Bodenordnung, Enteignung und
ErschlieRung.

> Der zweite Teil des BauGB beschéftigt sich
mit stadtebaulichen Sanierungs- und Ent-
wicklungsmafRnahmen, Stadtumbau, der
sozialen Stadt, privaten Initiativen zur Stadt-
entwicklung, Erhaltungssatzungen und
stadtebaulichen Geboten, Sozialplanen,
Miet- und Pachtverhaltnissen sowie mit
stadtebaulichen Mafinahmen zur Verbesse-
rung der Agrarstruktur.

» Im dritten Teil geht es um Fragen der Wert-
ermittlung, der Zustandigkeiten und Ver-
waltungsverfahren sowie um juristische
Verfahren in Baulandsachen. In diesem Teil
sind die wichtigsten Rechtsgrundlagen fur
die Bauleitplanung und die Zulassigkeit von
Bauvorhaben enthalten.

> Im vierten und letzten Teil sind Ubergangs-
und Schlussvorschriften zusammengefasst.

Die Landesbauordnungen (LBO)

Das Bauordnungsrecht hat die Ausfihrung der
baulichen Anlagen auf ihrem jeweiligen Grund-
stlick zum Gegenstand. Es enthalt Anforderun-
gen zur Errichtung, baulichen Anderung, Nut-
zungsanderung, Instandhaltung und zum Ab-
bruch von Gebauden.



Zweck dieser Anforderungen sind die Abwehr
von Gefahren, die Verhinderung von verunstal-
tenden baulichen Anlagen, der Schutz des
Orts- und Landschaftsbilds und die Wahrung
sozialer Belange. Daruber hinaus haben die
Landesbauordnungen die Aufgabe, die in den
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren an
bauliche Anlagen gestellten offentlich-rechtli-
chen Vorschriften durchzusetzen.

Zur Vereinheitlichung der aufgrund ihrer
Entstehungsgeschichten unterschiedlichen
Bauordnungen hat die Bauministerkonferenz
mehrfach (in den Jahren 1981, 1992, 2002 und
2008) Musterbauordnungen erarbeitet, auf die
sich die Lander bei den Uberarbeitungen ihrer
Bauordnungen beziehen konnen. Letztlich ba-
sieren alle Bauordnungen der Lander auf der
Musterbauordnung, sie stimmen daher im We-
sentlichen Uberein und unterscheiden sich nur
in untergeordneten Punkten. Bei Redaktions-
schluss dieses Buches ist eine weitere Muster-
bauordnung aktuell in Arbeit.

Die Landesbauordnungen eroffnen den
Gemeinden die Moglichkeit, durch Satzung ort-
liche Bauvorschriften zu Bebauungsplanen zu
erlassen, die unter anderem genauere Regelun-
gen fur die auRRere Gestaltung von baulichen
Anlagen, fur die Zahl, Grof3e und Beschaffen-
heit von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge sowie
fur die Begrunung baulicher Anlagen enthalten
konnen. Daruber hinaus konnen in ortlichen
Bauvorschriften in begrindeten Fallen Mal3e
fur Abstandsflachen zwischen Gebauden fest-
gesetzt sein, die von den allgemeinen Regelun-
gen der LBO abweichen.

Der Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) wird als vor-
bereitender Bauleitplan bezeichnet. Er stellt
Uber das gesamte Gemeindegebiet ein Uber-
greifendes Konzept fir die Nutzung von Grund
und Boden dar, in dem festgelegt ist, welche
Nutzungen in welchen Gebieten der Gemeinde
notwendig und zulassig sind. Der FNP macht
Angaben zu Bauflachen und Baugebieten, zu
offentlichen Einrichtungen, Flachen fur ortli-
chen und Uberortlichen Verkehr, zu Landwirt-
schaft, Wald, Wasser etc. Er wird meist erganzt
durch einen Landschaftsplan, in dem die um-
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Die wichtigsten Begriffe im Bebauungsplan

» Die Bauweise: Die , offene Bauweise” (gekennzeichnet
durch ein ,,0”) schreibt vor, dass die Bauwerke einzeln ste-
hen mussen, das heil3t Abstande zwischen ihnen einzuhal-
ten sind. Die ,geschlossene Bauweise” schreibt vor, dass
Wand an Wand zu bauen ist (Reihenhausbauweise). Zu-
dem kann noch festgelegt sein, ob Einzelhauser (E) und/
oder Hausergruppen (H) zulassig sind.

» Baufenster: Das Baufenster ist ein im Bebauungsplan fest-
gelegter, von Linien umschlossener Teil innerhalb des
Grundstlcks. Die Begrenzung des Baufensters kann mit-
tels Baugrenze oder Baulinie definiert werden. Das geplan-
te Bauwerk muss innerhalb dieses Baufensters bleiben.

» Geschosszahl: Diese bezeichnet die im Baufenster zulas-
sigen Vollgeschosse. Ob und wie ein Dach- oder Hangge-
schoss als Vollgeschoss zu rechnen ist und in die Ge-
schossflache eingeht, regelt die gultige LBO..

» Grundflachenzahl GRZ: Sie beschreibt das Verhaltnis der
Uberbauten Flache zur Grundsttcksflache. Nehmen z. B.
die Gebaude eine Grundflache von 200 Quadratmetern in
Anspruch bei einer GrundsticksgrofRe von 500 Quadrat-
metern, betragt die GRZ 200 /500 = 0,4. Die Baunut-
zungsverordnung benennt eine Obergrenze fur die GRZ,
die in den meisten Wohngebieten bei 0,4 liegt, in Misch-
und Dorfgebieten bei 0,6. Das gilt fur die Grundflache des
Wohnhauses. Die Grundflachen von Garagen mit Zufahr-
ten, Nebenanlagen und Unterbauungen (zum Beispiel
durch Tiefgaragen) mussen zwar grundsatzlich mitgerech-
net werden, sie durfen die Obergrenzen nach BauNVO
aber um bis zu 50 % Uberschreiten.

» Geschossflachenzahl GFZ: Sie beziffert das Verhaltnis
der Geschossflache(n) zur GrundsticksgrofRe. Hat ein
Haus 200 gm Grundflache, zwei Vollgeschosse und ein
Flachdach, betragt seine Geschossflachenzahl 200 x 2 /
500 = 0,8.

» Gebaudehohe: Fir die Hohenangaben muss eine ein-
deutige Bezugshohe angegeben sein. Diese ist entweder
in Abhangigkeit von vorhandenen Hohen (z. B. Hohenlage
der erschlieRenden StrafRe) festgesetzt oder fir jedes Bau-
feld einzeln in Metern Uber Normal-Null angegeben. Von
dieser Bezugshohe aus werden alle festgesetzten Hohen
(wie Trauf- und Firsthohen) gemessen.

» Dachvorgaben: Fir das Dach konnen vorgeschrieben
sein: die Ausrichtung des Dachfirsts, das zur Deckung vor-
gesehene Material und die Dachneigung (,,DN 18°-28°").
Zu den Dachformen siehe Seiten 25, 26.




weltfachlichen Aspekte aufgearbeitet sind. Das
Ubliche Verfahren sieht vor, dass Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt, das heif3t nur fur Flachen aufgestellt wer-
den, die im Flachennutzungsplan als Bauland
ausgewiesen sind. In Ausnahmefallen kann der
Flachennutzungsplan parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans angepasst (in relevanten
Teilen geandert oder im Ganzen fortgeschrie-
ben) und dadurch mit den Inhalten des Bebau-
ungsplans zur Deckung gebracht werden.

Der Bebauungsplan
Der Bebauungsplan ist ein kommunales Ge-
setz, das vom Rat der zustandigen Gemeinde
in 6ffentlicher Sitzung beraten und beschlossen
wurde. Wenn im Bebauungsplan mindestens
Art und Maf der baulichen Nutzung, der Um-
fang Uberbaubarer Grundstlcksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen festgesetzt sind,
ist dies ein ,qualifizierter” Bebauungsplan (§ 30
Absatz 1 BauGB), andernfalls ein ,einfacher”
Bebauungsplan (8 30 Absatz 3 BauGB). Fur
fast alle Neubaugebiete gilt ein qualifizierter
Bebauungsplan, der aus einer Planzeichnung,
planungsrechtlichen Festsetzungen und einer
Begrundung besteht. Rechtsgrundlage ist der
erste Teil (88 1-13a) des BauGB. Hinzu kom-
men meistens ortliche Bauvorschriften auf Ba-
sis der jeweils gultigen Landesbauordnung.
Von den Vorgaben des Bebauungsplans
sollte Ihr Bauvorhaben nach Maoglichkeit nur in
untergeordneten Punkten abweichen, fur die
im Plan bereits Ausnahmen vorgesehen sind.
Daruber hinausgehende Abweichungen konnen
durch Befreiungen zugelassen werden, sofern
folgende Bedingungen erfullt sind:
> Die Grundzuge der Planung werden nicht
beruhrt.
> Grinde des Wohls der Allgemeinheit er-
fordern die Befreiung und
> die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar
oder
> die Einhaltung des Bebauungsplans wurde
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fahren
> die Abweichung ist auch unter Wurdigung
nachbarlicher Interessen mit den offentli-
chen Belangen vereinbar.

m Den Bau planen

Uber die Befreiung vom Bebauungsplan ent-
scheidet die zustandige Baurechtsbehorde.
Wird die Befreiung erteilt, ist sie mit einer Ge-
bdhr verbunden.

Der Bebauungsplan in Aufstellung
Grundsatzlich kann eine Gemeinde ein Bau-
vorhaben schon vor der Rechtskraft des Be-
bauungsplans genehmigen, wenn fur das be-
treffende Gebiet ein Beschluss zur Aufstellung
eines Bebauungsplans gefasst und der Vor-
entwurf bereits mit den zustandigen Behorden
und der Offentlichkeit diskutiert wurde — und
wenn das Vorhaben mutmallich den kinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ent-
gegensteht.

Manche Gemeinden nltzen dieses Instru-
ment ganz bewusst, um bezlglich der Geneh-
migung von Bauvorhaben flexibel auf sich an-
dernde Anforderungen reagieren zu kdnnen.
Meistens finden Sie aber fur Ihr Grundstuck
einen rechtskraftigen Bebauungsplan vor, an
dem Sie sich orientieren mussen.

Die Veranderungssperre

Wenn eine Gemeinde den Beschluss zur Auf-
stellung, Anderung oder Erganzung eines Be-
bauungsplans fur ein bestimmtes Gebiet gefasst
hat, kann sie fir dessen geplanten Geltungs-
bereich eine befristete Veranderungssperre er-
lassen, die sowohl die Errichtung als auch die
Beseitigung baulicher Anlagen sowie andere
wertsteigernde Veranderungen von GrundstU-
cken und baulichen Anlagen untersagt. Ver-
anderungssperren sind ebenfalls kommunale
Satzungen, gelten zunachst flr zwei Jahre und
konnen um bis zu zwei weitere Jahre verlan-
gert werden. Anstelle einer Veranderungssper-
re oder im Vorgriff auf diese kann die Bauge-
nehmigungsbehorde die Entscheidung Uber
Bauantrage auf Antrag der Gemeinde um bis

zu ein Jahr zurtckstellen.
verwaltung nach dem planungsrecht-

lichen Zustand des Gebiets, in dem Sie

bauen wollen. Gilt dort ein einfacher oder sogar ein

NACH DEM STATUS FRAGEN
Erkundigen Sie sich bei der Gemeinde-



qualifizierter Bebauungsplan? Wird dieser gerade
aufgestellt? Wurde eine Veranderungssperre er-
lassen? Oder wird das Vorhaben nach seiner Ein-
fligung in die Umgebung (gemaR § 34 BauGB) be-
urteilt? Diese Fragen kann lhnen das Bauamt der
Gemeinde, auf deren Gemarkung das Gebiet liegt,
beantworten.

Nicht iiberplante Gebiete

Wenn das Grundstuck, auf dem Sie |hr Haus
bauen wollen, sich zwar in einer bebauten
Ortslage befindet, nicht aber im Geltungsbe-
reich eines qualifizierten Bebauungsplans liegt,
kommen fur die Beurteilung der Zulassigkeit
Ilhres Bauvorhabens die Grundsatze der , Einfu-
gung in die ndahere Umgebung” nach § 34
BauGB zur Anwendung. Dieser Paragraph ist
recht schwammig formuliert und wird von ver-
schiedenen Juristen sehr unterschiedlich aus-
gelegt, daher haben wir nur die grundlegenden
Kriterien fur die Beurteilung der Einfugung in
im Infokasten rechts zusammengestellt.

Liegt Ihr fur den Bau ins Auge gefasstes
Grundstlck sogar im AuRenbereich, also in ei-
ner nicht zusammenhangend bebauten Ortsla-
ge, die im Flachennutzungsplan auch nicht als
Siedlungsflache markiert ist, durfen Sie nur in
streng begrenzten Ausnahmefallen bauen. Die-
se ,privilegierten” Ausnahmefélle sind in § 35
BauGB genau definiert, die wichtigsten Bei-
spiele dafur sind land- und forstwirtschaftliche
Betriebe, Gartenbaubetriebe mit den jeweils
zum Betrieb gehorenden Wohngebauden der
Inhaber sowie der Wiederaufbau und die Er-
weiterung bestehender, zulassigerweise errich-
teter Wohngebaude. Sofern Ihnen das betref-
fende Grundstlck nicht ohnehin bereits gehort,
sollten Sie unbedingt vor dem Kauf prtfen, ob
Ihr geplantes Wohnhaus im Auf3enbereich Uber-
haupt zugelassen werden kann.

Die ErschlieBung

Das Baugesetzbuch nennt als Grundbedingung
fur die Zulassigkeit eines jeden Bauvorhabens
neben den bereits erwahnten Belangen immer
auch die Sicherstellung der Erschlielfung des
Baugrundstucks.
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Einfiigung in die Umgebung nach 8 34 BauGB

Bei der Beurteilung eines Bauvorhabens nach § 34 BauGB
gilt, dass das Bauvorhaben ,,sich nach Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt”. Fur die Einfugung gelten folgende Regeln:

» Art der baulichen Nutzung: In einem von anderen
Wohngebauden gepragten Gebiet kann ein neues Gebau-
de mit Wohnnutzung meist problemlos genehmigt wer-
den. Schwieriger wird es, wenn Sie |hr Wohnhaus in ei-
nem Gewerbegebiet oder Sondergebiet bauen wollen.

» MaR der baulichen Nutzung: Ihr Haus sollte sich auch
von seiner Grofke und Form harmonisch in seine Nachbar-
schaft einpassen, das heil3t, es sollte weder viel grofder
noch viel kleiner, weder viel hoher oder breiter noch viel
niedriger oder schmaler sein als die benachbarte Bebau-
ung. Dabei lassen sich kleinere Vorhaben immer leichter
begrunden als groRere und hohere, da sie die Nachbar-
hauser weniger beeintrachtigen konnen.

» Mit der Bauweise ist in diesem Zusammenhang nicht
etwa Material oder Kostruktion gemeint, sondern die
Platzierung des Gebaudes auf dem Grundstuck (mit oder
ohne Grenzabstand, einzeln stehend oder angebaut) und
die Typologie (Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus, Ge-
schosswohnungsbau...)

» Das Thema Grundstiicksflache bezieht sich hier so-
wohl auf das MaR der Nutzung als auch auf die Lage des
Gebaudes auf dem Grundsttck im Verhaltnis zur Umge-
bungsbebauung.

Gemeint ist damit der Anschluss an das 0of-
fentliche StraRen- und Wegenetz sowie an die
Netze der Ver- und Entsorgung (Wasser und
Strom). Zur Sicherstellung der Bebaubarkeit
braucht Ihr Grundsttick daher entweder den
direkten Anschluss an eine offentliche Stral3e
oder ein offentlich-rechtlich gesichertes Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht Uber ein oder mehrere
Grundstlcke, die sich nicht in lhrem Eigentum
befinden. Diese Sicherung kann erfolgen ent-
weder durch einen Eintrag im Grundbuch oder
durch die Eintragung einer Baulast — die der
betroffene Nachbar zu lhren Gunsten Uber-
nimmt — im Baulastenverzeichnis der zustandi-
gen Baurechtsbehorde.
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‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG ‘

‘ A RECHTSGRUNDLAGEN ‘

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316)

i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58, BGBI. lll
213-1-6)

(LBO) fiir Bad i. d. F. 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert

durch Gesetze vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)

Mit In-Kraft-Treten des

(GemO) fir Bad i.d. F. vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)

m. W. vom 18.02.2006

treten im

alle bisherigen auter

Kraft. In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

§9BauGB und §§ 1-23 BauNVO

‘ B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘

§9(1)1BauGB

‘ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘

1.1 Das Gebiet ist als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO
festgesetzt. Die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1)1BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO

21 Das Mab der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) und die die maximal zulassige Geschossflachenzahl
(GFZ) laut Planeintrag sowie (iber die Festsetzung der Baugrenzen

22 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die maximale
Wandhohe WH (in m) und die maximale Dachneigung nach értiicher Bauvorschrift
(siehe Planeintrag bzw. Nutzungsschablone). Die Wandhohe ist das traufseitig
gemessene Maf zwischen der (EFH:
und dem Schnittpunk! der Auftenwand mit der Oberflache der Dachhaut.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9(1) 1BauGB

Die ind die nicht ergeben sich
gem. § 23 (1) BauNVO durch die Baugrenzen (siehe Lageplan).

32 ImWA 2.1 und im WA 3.2 (siehe Lageplan) ist abweichende Bauweise
festgesetzt,

Im WA 2.1 sind zu den nordiichen Grundstiicksgrenzen reduzierte
Abstandsflichen bis zu 1,00 m Tiefe zulassig. Im WA 3.2 sind innerhalb der
im Rahmen der

festgesetzten Wandhohen zulassig

w
w

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch parallele Anordnung des
Hauptbaukdrpers zu einer der Baugrenzen gema Eintragung im Lageplan.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
§9(1)4BauGB

4.1 Nebenanlagen, auBer Garagen und Carports, im Sinne des § 14 BauNVO misssen
einen von 1,00 m zur einhalten. Die Grofie von
Nebenanlagen darf eine Grundflache von 16 qm und eine Hohe von maximal 3,00 m
nicht iberschreiten. Im WA 3.2 sind Nebenanlagen nicht zuléissig.

42 fir offentliche sind gem. § 14 (2) BauNvO
iV.m. § 9 (1) 13 auch ohne Grenzabstand auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksfléchen zulissig

5. GARAGEN UND STELLPLATZE
§9(1)4BauGB

5.1
GalCa

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den dafiir gesondert ausgewiesenen
Flachen und dort bis zu einer Héhe von maximal 3,00 m zulassig

(siehe auch Ziff. C. 1.2.1)

52 Stelplitze und deren Zufahrten sind, soweit sie mit wasserdurchlssigen
Beldgen befestigt sind, auch auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflichen
2ulissig

6. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§9(1) 6 BauGB

61 In den Baugebieten sind je Gebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig
‘Abweichend hiervon sind im WA 6 insgesamt 6 Wohneinheiten zulassig

§9(1) 11 und 26 BauGB

‘ 7. VERKEHRSFLACHEN ‘

®
43284

Offentliche Verkehrsfliche
Hinweis: Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsfiache (Stralenfiéiche/ Gehweg)
ist unverbindlich.

besonderer Bereich)
Hinweis: Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsfiache ist unverbindlich.

/ Flichen fur
mit Einzelbaumen siehe Planeintrag gem. Artenliste 3 (s. Anlage)
(siehe auch M1im GoP)

7.4 Hohenlage 6ffentlicher Verkehrsfiéchen in m G.NN.
(Zahlenwert nur Beispiel)

Offentliche Parkierungsfiache (Lage unverbindiich)

Stratenbegrenzungslinie

§o(1

)15 BauGB

‘ 8. GRUNFLACHEN






