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Vorwort

Das Projekt Probewohnen Gorlitz-Altstadt wurde im Jahr 2015 und 2016 vom Interdis-
ziplindren Zentrum fiir 6kologischen und revitalisierenden Stadtumbau, einer gemeinsa-
men Einrichtung des Leibniz-Instituts fiir 6kologische Raumentwicklung (IOR) und der
Technischen Universitat Dresden, gemeinsam mit den Projektpartnern der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft KommWohnen Gorlitz GmbH (ehemals WBG) und der Stadt
Gorlitz umgesetzt.

Die Projektidee , Probewohnen" entwickelte das Gorlitz Kompetenzzentrum Revitalisie-
render Stddtebau. Im Zeitraum von Mérz 2008 bis Dezember 2009 wurde das Projekt
als Modellvorhaben der Nationalen Stadtentwicklungspolitik in enger Zusammenarbeit
mit der WBG Wohnungsbaugesellschaft Gorlitz mbH und dem Gorlitzer Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt realisiert. Aufgrund der groRen Bewerbungszahlen im Zuge des
Modellvorhabens, entschlossen sich die Projektpartner 2009 fir eine Weiterfiihrung des
Vorhabens als ,,Probewohnen Version 2*.

Angesichts der erfolgreichen Projektdurchfiihrung, einer auch projektbedingten Stei-
gerung des Bekanntheitsgrades der Stadt Gorlitz als interessanter Wohnstandort und
einer weiter vorhandenen Nachfrage nach dem Probewohnen strebte die kommunale
Wohnungsbaugesellschaft KommWohnen Gérlitz GmbH eine Fortsetzung des Projekts
an. Der Blickwinkel sollte sich auf das Stadtquartier , Historische Altstadt” fokussieren.

Im Rahmen der Begleitforschung durch das Interdisziplindre Zentrum fiir 6kologischen
und revitalisierenden Stadtumbau (1ZS) wurden Erwartungen und Erfahrungen der
Teilnehmer/-innen zur Wohnqualitdt der Probewohnung und des Stadtteils Altstadt
sowie zur Lebensqualitat der Stadt Gorlitz analysiert. Die Befragungsergebnisse geben
Hinweise darauf, durch welche MaRnahmen das Wohnen in Innenstadtquartieren noch
attraktiver und wie die Gorlitzer Altstadt zu einem zukunftsfahigen Stadtquartier ent-
wickelt werden kann. Daraus lassen sich Empfehlungen fir die Wohnungsmarkt- und
Stadtentwicklungsakteure in der Stadt ableiten.
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1  Einfilhrung

1.1 Hintergrund

Situation in Klein- und Mittelstidten

In zahlreichen Klein- und Mittelstddten, insbesondere in peripheren Lagen der ost-
deutschen Bundeslander, kann gegenwadrtig eine ambivalente Situation beobachtet
werden: Einerseits zeugen attraktive Stadtkerne von den Erfolgen der Stadtsanierung
und der Denkmalpflege der vergangenen Jahrzehnte und eine (noch) gute Infrastruk-
turausstattung von den forderpolitischen Bemiihungen, diese Stadte als zukunftsfahi-
ge Wohn- und Wirtschaftsstandorte zu erhalten und zu férdern. Vor allem mit dem
Programmbereich Sicherung des Stadtebauférderprogramms ,Stadtumbau Ost" gelang
eine gezielte Aufwertung der historischen Altstadtkerne und Griinderzeitquartiere (SMI
2011; BMUB 2016; BMUB 2017). Andererseits sind die Folgen des demografischen und
wirtschaftlichen Wandels weiterhin zu spliren. Die verdnderte Zusammensetzung der
Altersgruppen, die zurlickgehenden Einwohnerzahlen aufgrund von Abwanderungen
und sinkenden Geburtenraten, fiihren in vielen Regionen zu negativen Auswirkungen in
den Bereichen Versorgung und Dienstleistung. Teilweise werden fir die ndchsten Jahre
erneut deutliche Einwohnerriickgédnge erwartet, die auch die durchaus teilrdumlich vor-
handene Zuwanderung aus dem Ausland und dem léndlichen Raum nicht ausgleichen
kann (Bertelsmann Stiftung 2015).

Gleichzeitig wird den Klein- und Mittelstadten eine , Ankerfunktion" fur die Aufrechter-
haltung und Sicherung der lokalen Daseinsvorsorge im landlichen Raum zugesprochen
(Gatzweiler et al. 2012, ARL 2016). Der Erhalt attraktiver Ortskerne sowie sozialer und
kultureller Infrastruktur wird, erganzend zu guten beruflichen Perspektiven, als wesent-
licher Faktor gesehen, junge, gut ausgebildete Menschen an diese Standorte zu binden
(BMVBS 2011).

Herausforderung Revitalisierung

Insbesondere in Stadten mit einem groRen Anteil historischer und teilweise denkmalge-
schitzter Bausubstanz gibt es trotz der Sanierungserfolge seit den 1990er Jahren zum
einen teilrdumlich noch erhebliche grundlegende Sanierungsbedarfe und zum anderen
Anpassungsbedarfe bereits sanierter Gebdudebestande an aktuelle Wohnanforderun-
gen. Differenzierte Haushaltsformen und -groRen, steigende Anforderungen an alterns-
sensible Wohnungen und Wohnumfelder oder die Erwartung moderner Wohnungsaus-
stattung inkl. privater Freirdume (Balkone, Terrassen) sind nur einige Aspekte, welche
die klnftigen Sanierungsbedarfe bestimmen. Leerstande in sowohl sanierten als auch
unsanierten Wohngebduden zeigen, dass — anders als zu Beginn der Sanierungstatigkei-
ten — es nunmehr nicht mehr nur vorrangig um die Nutzbarmachung der Bausubstanz
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geht, sondern um umfassende Revitalisierungsstrategien, die neben der baulichen Sa-
nierung verstarkt die tatsdchlichen Nutzungspotenziale und -anforderungen in den Blick
nehmen. Der Schutz und die addquate Nutzung historischer Bausubstanz stehen dabei
weiterhin im Zentrum der Bemiihungen. Gleichzeitig steigt das Bewusstsein, dass deren
Erhalt langfristig nur durch umfassende Ansétze gelingen kann. Beginnend bei einer nut-
zungsgerechten Gestaltung einzelner Gebdude bis hin zu einer Attraktivitatssteigerung
der Ortskerne und ganzer Stadtquartiere ist Revitalisierung mehr als nur eine bauliche
Instandsetzung vorhandener Bausubstanz. Der Erhalt funktionierender und lebendiger
Quartiere wird als eine wichtige Voraussetzung fir die langfristige Stabilisierung von
Klein- und Mittelstadten anerkannt.

Probieren als Ansatz der Stadtentwicklung

Auch die Stadt Gorlitz ist von den Auswirkungen des demografischen und strukturellen
Wandels betroffen und muss im Umgang mit noch immer vorhandenem innerstadtischen
Leerstand und weiterhin bestehenden Sanierungsbedarfen neue Strategien entwickeln.
Ein innovativer Ansatz ist die Strategie des Probierens. Ansédtze des Erprobens halten
seit einiger Zeit in unterschiedlichster Form Einzug in die Stadtentwicklung. Verstanden
werden darunter unkonventionelle, spielerische Ansdtze, ergebnisoffene Prozesse oder
Experimentierfelder. Das Spektrum reicht von der Bespielung und Gestaltung stadtischer
Raume oder der zeitweiligen Aktivierung von Leerstanden Uber neue Geschafts- oder
Nutzungsideen bis hin zu Kunstinstallationen oder Kulturinterventionen. SchlieBlich birgt
eine vielschichtige Mitwirkung eine Offenheit, ermdéglicht die Entfaltung des Potenzials
fachlicher Laien und erlaubt so andere Betrachtungsweisen und moglicherweise ganz
neue Ideen (BMVBS 2007; Willinger 2015).

Mit dem Projekt Probewohnen wurde die gesamte Stadt und insbesondere die histo-
rische Altstadt als Wohnstandort beworben. Die Moglichkeit der konkreten Erfahrung
bisher gegebenenfalls nicht bekannter Wohnsituationen kann dazu beitragen, eigene
Wohnwiinsche und -anforderungen zu reflektieren und Standortentscheidungen zu
Uberdenken. Gleichzeitig sollten Gber den Ansatz des , Erprobens" Starken und Schwa-
chen konkreter Wohnungen, Gebdude und Quartiere im alltdglichen Erleben erfasst
werden. Daraus kdnnen Handlungsempfehlungen fir Wohnungsmarkt- und Stadtent-
wicklungsakteure abgeleitet werden.

1.2 Projektbeschreibung

Projekthintergrund

Die Projektidee ,Probewohnen” entwickelte das Gérlitz Kompetenzzentrum Revitali-
sierender Stadtebau (GKRS) im Jahr 2007. Im Zeitraum von Méarz 2008 bis Dezember
2009 wurde das Projekt als Modellvorhaben der Nationalen Stadtentwicklungspolitik
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(gefordert durch das damalige Bundesministerium fr Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung) in enger Zusammenarbeit mit der WBG Wohnungsbaugesellschaft Gorlitz mbH
(WBG) und dem Gérlitzer Stadtplanungs- und Bauordnungsamt umgesetzt. Das Projekt
.Probewohnen" ermoglichte interessierten Blirger/-innen, die Innenstadt kostenlos fiir
eine Woche als Wohnstandort auszuprobieren, ohne sich fiir einen Umzug entscheiden
zu missen. Die Teilnehmenden wurden als , Experten” furr die Beurteilung der Wohn-
qualitat im Stadtquartier eingebunden und konnten zugleich ihr persénliches Meinungs-
bild vom Wohnen in der Innenstadt durch konkrete Alltagerfahrungen tberprifen. Im
damaligen Projektrahmen konnten 24 Haushalte fir je eine Woche im griinderzeitlich
gepragten Gorlitzer Stadtquartier ,, Westliche Innenstadt” zur Probe wohnen. Im Ergeb-
nis gelang es, das vorherrschende Negativimage gegenliber Griinderzeitquartieren zu
verbessern und eine breite Offentlichkeit fiir die Besonderheiten des innerstidtischen
Wohnens zu sensibilisieren. Die Befragung der Teilnehmenden im Zuge der wissen-
schaftlichen Begleitung erfolgte mit Hilfe leitfadengestltzter Einzelinterviews.

In Anbetracht der groBen Bewerbungszahlen im Zuge des Modellvorhabens, entschlos-
sen sich die Projektpartner WBG und GKRS im Frihjahr 2009 fur eine Weiterfiihrung
des Vorhabens als ,, Probewohnen Version 2". Die Projektfortfiihrung erfolgte in modifi-
zierter Form: Wéhrend die administrative Leitung der WBG oblag, tibernahm das GKRS
die wissenschaftliche Begleitung, um sowohl die Umsetzung als auch die Wirkungswei-
se des Projektes zu evaluieren. Die Projektfortfihrung ermoglichte weiteren 129 Haus-
halten im Zeitraum von Juni 2009 bis August 2010 ein einwdchiges Probewohnen in
der Gérlitzer Innenstadt. Ubergeordnet verfolgte das Folgeprojekt die Zielstellung, die
Chancen und Moglichkeiten des Projektes , Probewohnen” als Baustein eines zukunfts-
gerichteten Wohnungsmanagements und einer ganzheitlichen Stadtentwicklung zu be-
werten. Vier Themenschwerpunkte standen dabei im Fokus: Projektevaluierung (Admi-
nistration und Projektumsetzung), Lebensqualitat (Projekteignung fiir das Wohnimage
in Gorlitz), Wohnqualitat (Wohnqualitdt der Wohnungen und des Probewohnquartiers)
und Zielgruppenanalyse (Zielgruppen fiir die Zuwanderung in die Gérlitzer Innenstadt).
(Pfeil 2010a)

Projektfortsetzung ,,Probewohnen Altstadt”

Angesichts der erfolgreichen Projektdurchfiihrung von , Probewohnen Version 2" und
einer auch projektbedingten Steigerung des Bekanntheitsgrades der Stadt Gorlitz als
interessanten Wohnstandort, strebte die kommunale Wohnungsbaugesellschaft Komm-
Wohnen Gérlitz GmbH (ehemals WBG) eine Fortsetzung des Projekts an. Der Blick-
winkel sollte sich auf ein weiteres Stadtquartier, den Stadtteil ,Historische Altstadt",
ausweiten.

Der aus stadtebaulicher Sicht besonders qualitatsvolle Stadtteil , Historische Altstadt” ist
gepragt von historischer Bebauung und verfligt mit tiber 90 % der Gebdude tber einen
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sehr dichten Bestand an Kultur- und Baudenkmalen aus verschiedenen Bauepochen.
Seit 1994 ist die Altstadt Sanierungsgebiet: Durch Stadtebauférdermittel im Rahmen der
Bund-Ldnder-Programme ,Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahmen” und ,Stadtebau-
licher Denkmalschutz" fanden umfangreiche Sanierungsmafnahmen statt, so dass der
Stadtteil heute Uber einen hohen Anteil sanierter Gebdude verfiigt. Der Wohnungsleer-
stand hat sich laut Stadtverwaltung in den vergangenen Jahren auf ein Niveau von ca.
25 % verringert (Stadt Gorlitz, 2016b).

Insgesamt betrachtet, bietet der Stadtteil , Historische Altstadt" mit seinen Wohngebau-
den, der Griin- und Freiraumstruktur sowie Infrastruktur viele Potenziale als attraktiver
Wohn- und Arbeitsort, die Uber die Funktion des Touristenmagnets hinausgehen.

Projektpartner

Das Interdisziplindre Zentrum fiir 6kologischen und revitalisierenden Stadtumbau (1ZS)
in Gorlitz, eine gemeinsame Einrichtung des Leibniz-Instituts fiir 6kologische Raument-
wicklung (IOR) und der Technischen Universitidt Dresden, ibernahm die wissenschaftli-
che Begleitung des Projektes. Dazu zdhlten:

e Konzeption der Befragung und Erstellung der Fragebdgen,

e Unterstitzung bei der Bewerberauswahl,

e Qualitatssicherung bei der Datenerhebung und

e sozialwissenschaftliche Auswertung und Ergebnisdarstellung.

Die organisatorische und administrative Durchfiihrung des Gesamtprojektes lagen im
Verantwortungsbereich der KommWohnen Gorlitz GmbH. Dazu zéhlten:

e Ausstattung und Moblierung der Probewohnungen,

e Bereitstellung von Informationsmaterial (in Zusammenarbeit mit 1ZS),

e Facilitymanagement (Wohnungsverwaltung, Endreinigung, Reparaturen),

e Bewerbungsverfahren (Teilnehmerauswahl; in Zusammenarbeit mit 125),

e Interessenten- und Bewerberverwaltung,

e Teilnehmerbetreuung (Nutzer-Vereinbarungen mit KommWohnen Gérlitz GmbH),

e Konkreter Probewohn-Ablauf: Organisation der Schliissellibergabe, Einweisung
Wohnung, Ubergabe Fragebdgen, Abnahme der Wohnung,

e Nachbetreuung der Probebewohner/-innen.

Mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Gérlitz erfolgte eine inhaltliche Abstimmung zu
relevanten Themen bei der Teilnehmerbefragung.
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Probewohnungen

Fir den Zeitraum von September 2015 bis Oktober 2016 stellte die KommWohnen
Gorlitz GmbH drei moblierte Probewohnungen auf der Schwarze StraBe 5 zwischen
Ober- und Untermarkt zur Verfigung (ab Juni 2016 nur noch eine) (vgl. Abb. 1 und
Abb. 2). Es handelte sich um zwei 3-Raum-Wohnungen mit 81 und 85 m? und eine
4-Raum-Wohnung, welche ein separates Esszimmer und 105 m2 Wohnflache besalB.
Alle Wohnungen boten Platz fiir jeweils maximal vier Personen. Das mittelalterliche
Wohngebéude steht exemplarisch fiir Altbauten der historischen Altstadt in Gorlitz.

Abb. 1:  BriuderstraBe, Blick auf eine Probewohnung (links, gelbes Gebaude)
(Quelle: IOR/Lysakowska)

Gorlitz
auptbahnhof

500 m OpenStreetMap-Mitwirkende (CC BY-SA) I10R 2016

Abb. 2: Lage der Probewohnungen (Quelle: IOR 2016)
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Steckbrief Wohnung 1L2

Zimmeranzahl: 3 + Etage:1.0G -+ GroRe: 84,85 m?
Tageslichtbad « Badewanne ¢ Einbaukiiche ¢ Keller « Satellitenanlage digital

Abb. 3:  Grundriss Probewohnung 1L2 (Quelle: KommWohnen Gorlitz GmbH, Sweet
Home 3D, © 2005-2016 Emmanuel PUYBARET/eTeks <info@eteks.com>)

Abb. 4:  Fotos Probewohnung 1L2 (Quelle: IOR/Zéllter 2016)
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Steckbrief Wohnung 1L3

Zimmeranzahl: 3 + Etage:1.0G <+ GroRe: 81,46 m?
Tageslichtbad < Badewanne ¢ Einbaukulche ¢ Dachbodenanteil « Keller » Satellitenanlage digital

Abb. 5:  Grundriss Probewohnung 1L3 (Quelle: KommWohnen Gérlitz GmbH, Sweet
Home 3D, © 2005-2016 Emmanuel PUYBARET/eTeks <info@eteks.com>)

Abb. 6: Fotos Probewohnung 1L3 (Quelle: IOR/Zéllter 2016)
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Steckbrief Wohnung 2L1

Zimmeranzahl: 4 + Etage:2.0G <+ GroRe: 105,50 m?
Tageslichtbad « Badewanne ¢ Einbaukiiche « Dachbodenanteil « Keller « Satellitenanlage digital

v

Abb. 7:  Grundriss Probewohnung 2L1 (Quelle: KommWohnen Gorlitz GmbH, Sweet
Home 3D, © 2005-2016 Emmanuel PUYBARET/eTeks <info@eteks.com>)

Abb. 8: Fotos Probewohnung 2L1 (Quelle: IOR/Zéllter 2016)
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1.3 Zielstellung des Projektes

Ziel des Projektes war es zum einen, Auswaértige fur einen Umzug nach Gorlitz zu be-
geistern und die Stadt als attraktiven Wohnstandort bekannt zu machen. Zum anderen
erhofften sich die Projektpartner durch die Analyse der Befragungsergebnisse Anhalts-
punkte auf Wohnwiinsche und individuelle Anforderungen potenzieller Bewohner/
-innen an den Wohnstandort und die Wohnausstattung. Die Ergebnisse der Befragung
geben Hinweise darauf, durch welche MaBnahmen das Wohnen in Innenstadtquartie-
ren noch attraktiver werden kann.

Hinsichtlich der Vergleichbarkeit mit den Ergebnissen der Begleitstudie zu ,Probebe-
wohnen Version 2" (vgl. Kapitel 4.2.1) orientierten sich die Fragebdgen an den vorhan-
denen Inhalten. Die Neukonzeption erfolgte in enger Absprache mit der KommWohnen
Gorlitz GmbH und der Stadtverwaltung Gérlitz, um spezifische Fragestellungen bertick-
sichtigen zu kénnen.

Folgende Uibergeordnete Schwerpunkte wurden evaluiert:

e Wohnqualitdt: Wie beurteilen Personen, die derzeit nicht in Gorlitz wohnen, die
Wohnqualitdt in der Probewohnung und im Stadtteil Altstadt unter besonderer Be-
rlcksichtigung der Anforderungen an alternssensible Stadtquartiere und den Erfor-
dernissen einer 6kologischen und klimawandelangepassten Stadtentwicklung?

e Lebensqualitat: Wie schatzen Personen, die derzeit nicht in der Stadt Gorlitz woh-
nen, die Attraktivitdt der Stadt und die Lebensqualitdt in Gorlitz ein?

*  Meinungsbild: Wie verdandern sich die Meinungen Gber die Stadt Gorlitz, das Woh-
nen in der Altstadt und im Altbau wéhrend des Aufenthaltes?

e Zielgruppenanalyse: Welche Zielgruppen gibt es flr eine Zuwanderung nach Gor-
litz und insbesondere in die Gorlitzer Altstadt? Was sind deren Wohnw{nsche und
Anforderungen?

1.4 Stadt Gorlitz

Gesamtstadtische Situation

Gorlitz ist vor allem durch seine architektonische Vielfalt weit Gber die sachsischen
Grenzen hinaus bekannt. Die Stadt ist Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Gorlitz,
welcher sich nach der Kreisgebietsreform im Jahr 2008 aus dem ehemaligen Nieder-
schlesischen Oberlausitzkreis, dem Landkreis Lobau-Zittau und der bis dahin kreisfreien
Stadt Gorlitz gebildet hat. Die Neile unterteilt als Grenzfluss die Stadt in das deutsche
Gorlitz mit ca. 56 500 EW (Stadt Gorlitz 2017a, 3) und die polnische Stadt Zgorzelec mit

' Unter , alternssensibel” wird hier die Eignung und Anpassungsfahigkeit der physischen Ausstattung
von Wohnungen, Stadtrdumen etc. fr alle Altersgruppen und deren spezifische Anforderungen an die
Wohnumgebung verstanden.
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ca. 31 100 EW (Stadt Zgorzelec 2016). Die Stadt Gorlitz ist Teil der Euroregion NeiBe,
welche 1991 gegriindet wurde und zu einer verbesserten Zusammenarbeit im Grenzge-
biet von Deutschland, Polen und Tschechien im wirtschaftlichen, sozialen und kulturel-
len Bereich beitragen soll.

Gorlitz blieb von den Zerstérungen des Zweiten Weltkrieges nahezu vollstindig ver-
schont und hat heute mit Gber 3 600 Einzeldenkmalen aus allen wesentlichen Phasen
der Stadtentwicklung eine der am besten erhaltenen Altstddte Mitteleuropas. Mit Bau-
ten aus der Spatgotik, der Renaissance, des Barocks und des Jugendstils bildet sie heute
ein stadtebauliches Gesamtkunstwerk.

2t
"

Pragende Wohnungsbauformen

I Historische Altstadt
I nikolaivorstadt

|_| Griinderzeitliche Blockrandbebauung

Kiingewalde

I Grunderzeitiche Villengebiete

- Geschowohnungsbau, zwischenkriegszeitlich
Geschofwohnungsbau, 50er u. 60er Jahre
GeschoRwohnungsbau, 70er u. 80er Jahre ("Platte”)
Siedlung / Einzelhausbebauung, ab 1918
Neue Eigenheimgebiete, nach 1990

Dérflich geprégte Siedlungen

Sonstige bebaute Flachen
(Gewerbe, Verkehrsflachen sowie
generell Bebauung in Zgorzelec)

l:l Stadtteilgrenzen

2

T T

Abb. 9: Pragende Wohnungsbauformen in der Stadt Gorlitz (Quelle: Stadt Gorlitz
2009, 9)

Das Stadtgebiet gliedert sich in neun Stadtteile. Im mittelalterlichen Stadtkern liegen
die historische Altstadt und die Nikolaivorstadt, welche sich vor allem durch enge Stra-
Benziige und hohe Altbauten auszeichnen. Daran angrenzend liegen die griinderzeit-
lichen Stadtquartiere Innenstadt und Stidstadt mit einer Gberwiegend geschlossenen
Blockrandbebauung meist viergeschossiger Mehrfamilienhduser. Ende der 1960er Jahre
bis in die 1980er Jahre entstanden drei GroRwohnsiedlungen im Stil des DDR-Woh-
nungsbaus als eigenstdndige, rdumlich und funktional vom Stadtzentrum abgegrenzte
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Siedlungseinheiten: Im Stiden und Westen die Stadtteile Weinhtibel und Rauschwalde
und der zuletzt errichtete Stadtteil Kénigshufen im Norden (Pfeil 2014, 224). Der sid-
westlich gelegene Stadtteil Biesnitz weist einen grofen Bestand von Einfamilienhdu-
sern auf, ebenso wie die dorflich gepragte Siedlung Klingewalde nérdlich der Stadt (vgl.
Abb. 9).

Bevolkerungsentwicklung

Mit der einsetzenden Industrialisierung im 19. Jahrhundert stieg die Bevolkerungszahl
der Stadt Gorlitz rapide an. Im Jahr 1914 lag sie bei ca. 81 500 EW. In den 1920er Jah-
ren stabilisierte sich die Zahl vor allem durch Eingemeindungen auf Gber 90 000 EW.
Nach dem Ende des Zweiten Weltkrieges 1945 lebten noch circa 30 000 Gorlitzer in der
Stadt. Aufgrund der Teilung der Stadt wurde Gorlitz jedoch zu einem Durchgangslager
fur Fltichtlinge, Vertriebene und Umgesiedelte, sodass die Einwohnerzahl kurzfristig auf
Gber 100 000 stieg (Herder-Institut 2016).

Bereits seit den 1950er Jahren muss die Stadt Einwohnerverluste aufgrund von Abwan-
derungen und niedrigen Geburtenzahlen hinnehmen, welche sich durch die politische
Wende 1989/1990 noch verschérften. Im Zeitraum 1990 bis 2005 hat die Stadt cir-
ca ,ein Viertel seiner Einwohner verloren, trotz zwischenzeitlich erfolgter Eingemein-
dungen. Bei einer Nichtberiicksichtigung der Eingemeindungen héatte Gorlitz sogar fast
ein Drittel seiner Bevolkerung verloren” (Stadt Gorlitz 2009, 4). Ursachen flr die Be-
volkerungsverluste waren in erster Linie Arbeitsplatzverluste und die Verlagerung des
Wobhnsitzes in die landlichen Umlandgemeinden (ebd. 5). Ebenso wie andere ostdeut-
sche Stadte ist Gorlitz auch stark von den Auswirkungen des demographischen Wandels
betroffen. So zogen vor allem junge Menschen aus Goérlitz fort. Uberalterung (mehr
Sterbefélle als Geburten) und Schrumpfung (mehr Weg- als Zuztige) charakterisieren die
Bevoélkerungsentwicklung der Stadt.

In den letzten Jahren gibt es jedoch Anzeichen einer positiveren Entwicklung. So nahm
die Bevolkerungszahl seit 2013 leicht zu (vgl. Tab. 1).

Die Bevolkerungsverluste verteilen sich unterschiedlich auf das Stadtgebiet. Die Stadt-
teile mit tiberwiegender DDR-Plattenbauweise waren in den letzten Jahren stark von
Abwanderung betroffen, die Alt- und auch Innenstadt wiesen hingegen leichte Bevol-
kerungsgewinne auf. ,Obwohl die inneren Stadtteile mit Altbaubestand in den letz-
ten Jahren verstarkt dltere Ruhesitzwanderer anziehen, fihrt dies nicht zu einer we-
sentlichen Anhebung des dortigen Altersdurchschnitts, da diese Stadtgebiete auch die
Hauptanzugsgebiete flr jingere Zuwanderer sind” (Stadt Gorlitz 2009, 7). Der Stadtteil
Historische Altstadt gehort mit einem Altersdurchschnitt von knapp 38 Jahren zu den
jingsten Gorlitzer Stadtteilen.
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Tab. 1:  Bevolkerungsentwicklung der Stadt Gorlitz (Quelle: eigene Darstellung, Zah-
len bis 1975: Herder-Institut 2016, Zahlen ab 1990: Sachsen 2016, Zahlen ab 2016:
Stadt Gorlitz 2017)

Zahl und Altersdurchschnitt der Gesamtbevolkerung der Stadt Gorlitz
Jahr Bevolkerungszahl Durchschnittsalter
1900 80934 k. A.
1915 77 186 k.A.
1930 94 353 k. A.
1945 73583 k. A.
1960 89 909 k. A.
1975 83 396 k. A.
31.12.1990 72 237 39,1
31.12.2000 61599 43,9
31.12.2005 57 629 459
31.12.2010 55 596 474
31.12.2013 54 311 47,3
31.12.2014 54 423 47,6
31.12.2015 55 455 47,1
31.12.2016 56 188 k. A.
31.01.2017 56 246 k. A.
Wohnungsbestand

Der Anteil der Mietwohnungen am Gesamtwohnungsbestand ist in Gorlitz deutlich aus-
gepragt, die Eigentimerquote in der Stadt liegt bei lediglich 16,6 % (Statistisches Lan-
desamt des Freistaates Sachsen 2013, 173) Neben zwei groRen Wohnungsvermietern,
gibt es kleinere Wohnungsunternehmen und eine Vielzahl privater Kleineigentiimer. Je-
doch gehéren diesen etwa 80 % der Altbaubestdnde der inneren Stadtteile (Stadt Gor-
litz 2009, 17). Von den 7 737 Wohngebdauden der Stadt Gorlitz wurden 2 264 Gebdude
vor 1918 erbaut (Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2013, 105), was einen
Anteil von 29,3 % ausmacht.

Bereits zu DDR-Zeiten existierte in Gorlitz ein Wohnungsleerstand von ca. 4 000 Woh-
nungen. Die betroffenen Wohnungen waren v. a. aufgrund der mangelhaften Ausstat-
tung und des hohen Sanierungsbedarfes unbewohnt. Durch die oben beschriebene
Bevolkerungsentwicklung und den Neubau von Mehrfamilien- und Einfamilienhdusern
vergroBerte sich der Leerstand in den Jahren nach 1990 immens, sodass im Jahr 2000
knapp 8 000 Wohnungen in der Stadt leer standen. Mit Hilfe des Bundesprogramms
»Stadtumbau Ost" wurde seit dem Jahr 2001 versucht, die Wohnungsleerstande zu
reduzieren.
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Bis zum Jahr 2009 wurden etwa 2 000 Wohnungen abgerissen. Die Leerstandsquote
der Gesamtstadt konnte somit von rund 17 % im Jahr 2005 auf 14,8 % im Jahr 2009
reduziert werden (Stadt Gorlitz 2009, 18).

Laut der Gebaude- und Wohnungszdhlung des Zensus 2011 standen im Jahr 2011 in
Gorlitz 6 743 Wohnungen leer, dies entspricht einer Leerstandsquote der Gesamtstadt
von 18,9 %. (Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2013, 173) Die Zahlung
ergab weiterhin, dass sich die Hélfte der leerstehenden Wohnungen in Wohngebaduden
befinden, die bis zum Jahr 1918 gebaut wurden. Zu knapp zwei Dritteln sind Mehrfami-
lienhduser mit 7 bis 12 Wohnungen betroffen (vgl. Abb. 10).

Gorlitz Stadt, Gebaude- und Wohnungszahlung 2011
09.05.2011, Leerstehende Wohnungen in Wohngebauden

Anzahl, Baujahre, in % Anzahl, Gebaudegrélie, in %
Baujahr Rest 1% Gebaude mit
1991 bis 1995 1 bis 2
19% — Wohnungen
/ 3%
Baujahr .
1919 bis 1948 S
14% Wohnungen
Baujahr ! Baujahr i
1949 bis 1978 —  his 1918
14 % 50 % Gebaude mit
Gebaude mit — 7 bis 12
13 und mehr . \Woh
Wohnungen 4 oaghl;ge"
19 % °

Baujahr
1979 bis 1990
20 %

Abb. 10: Leerstehende Wohnungen in Wohngebduden in Gorlitz a) verschiedener
Baujahre b) verschiedener GroRen (Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates
Sachsen 2016b)

Stadtteil Historische Altstadt

Zusammen mit der Nikolaivorstadt gehort die Historische Altstadt zu den altesten Sied-
lungsbereichen der Stadt Gorlitz. Sie wurde in der heutigen Ausdehnung und Struktur
bis Mitte des 13. Jahrhunderts angelegt. ,Besonders die spdte Gotik und die in Gor-
litz sehr friih einsetzende Renaissance pragen [...] das Gesicht der Stadt bis in unsere
Tage"(Stadt Gorlitz 2002, 6). Bestimmt wird die Altstadt durch tberwiegend gradli-
nig verlaufende StraBen und Gassen sowie drei- und viergeschossige Gebdude in ge-
schlossener Bauweise. Ein besonderer Haustyp ist das , Gorlitzer Hallenhaus”. GroBe
Eingangs- und Treppenhallen ermoglichen durch die Zusammenlegung mehrerer Gie-
belhausachsen eine Nutzung als Handelshof (ebd.).

. Trotz des Bevolkerungsriickgangs wurden in der Stadt bis zum Ende der 1980er Jahre
in erheblichen Umfang neue Wohnungen in Plattenbausiedlungen am Stadtrand errich-
tet, obwohl offensichtlich war, dass die damit produzierten Uberkapazititen lediglich zu
einem Anstieg des Wohnungsleerstandes in den Altbauquartieren fiihrten. So standen
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im Jahr 1988 mindestens 2.000 Wohnungen in der Alt- und Innenstadt aufgrund ihres
vernachlassigten Bauzustandes leer” (Penske 2004, 229 f).

In den Jahren 1991 bis 1994 war Gorlitz Teil des Modellstadtprogrammes welches zum
Ziel hatte, durch einen stddtebaulichen Sanierungsprozess den drohenden Verfall der
Altstadte in der ehemaligen DDR zu stoppen. Bis 1994 konnten somit Voraussetzungen
fur die planmaRige Stadterneuerung geschaffen und Satzungen zum Sanierungsgebiet
. Historische Altstadt" beschlossen werden (Stadt Gorlitz 2002, 1). Im Jahr 1995 wurde
die Altstadt gemeinsam mit der Nikolaivorstadt auch als Fordergebiet des stadtebauli-
chen Denkmalschutzes ausgewiesen.

Bis zum Jahr 2001 ist in den Fordergebieten Historische Altstadt und Nikolaivorstadt
ein Fordervolumen von umgerechnet ca. 73 Millionen Euro eingesetzt worden. Damit
konnten ca. 39 % der Gebdude vollstindig saniert werden. Auch entstanden in der
Altstadt Wohnungen mit einer zeitgeméRen Heizungsanlage sowie Bad und Innen-WC,
teilweise komplettiert durch einen Balkonanbau (Stadt Gorlitz 2002, 13).

Die Historische Altstadt hat mit 4,5 % einen geringen Bevolkerungsanteil an der Ge-
samtbevolkerung (vgl. Abb. 11). Mit einem Durchschnittsalter von 37,94 Jahren ist sie
aber auch der jlingste Gorlitzer Stadtteil. Durch die Sanierungstétigkeit und die Verlage-
rung von stérendem Gewerbe (z. B. Stadtreinigung mit Mll- und Containerdient) aus
dem Gebiet, entstand eine kontinuierlich steigende Nachfrage nach Wohnraum in den
historischen Altstadtgebieten von Gorlitz (ebd.). In der Altstadt Gbersteigt die Anzahl der
Quartiere mit Bevolkerungsgewinnen diejenigen mit Bevolkerungsverlusten (Stadt Gor-
litz 2009, 6), dennoch ist der Wohnungsleerstand mit ca. 25 % im gesamtstadtischen
Vergleich nach wie vor iberdurchschnittlich (Stadt Gorlitz 2016b). Mit zunehmender
Nachfrage nach Wohnraum in der Altstadt wurden auch das Wohnumfeld verbessernde
MaRnahmen wie Hofgestaltungen und Begrinungen durchgefiihrt.
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Abb. 11: Bevolkerungsentwicklung ausgewdhlter Stadtteile von 2000 bis 2014

(Quelle: Stadt Gorlitz 2016a)
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2 Methodik

Die wissenschaftliche Begleitung des Projektes Probewohnen Gorlitz-Altstadt erfolgte
als Befragung der Teilnehmenden mittels drei standardisierter Fragebdgen, welche die
Bewohner/-innen vor und wahrend ihres Aufenthaltes in Gorlitz ausfullten. Die Ergeb-
nisse dienten der Beantwortung der Kernfragestellungen nach der Akzeptanz der Gor-
litzer Altstadt als Wohnstandort, nach der Beurteilung der Wohnqualitdt unter Bertick-
sichtigung der Anforderungen an alternssensible, also fiir alle Generationen geeignete,
Stadtquartiere sowie nach der Verdnderung des Meinungsbildes tiber das Wohnen in
einer Altbauwohnung wéhrend der Teilnahme.

Das methodische Vorgehen bei der Auswahl der Teilnehmenden sowie die Datenerhe-
bung und -auswertung werden nachfolgend erldutert.

2.1 Bewerbungen

Zur Teilnahme an dem Projekt Probewohnen konnten sich Personen aus ganz Deutsch-
land und auch dem Ausland aus eigener Initiative bewerben. Die Projektpartner verof-
fentlichten im Juli und September 2015 gemeinsame Pressemitteilungen worauthin eine
Werbung fiir das Projekt in Print-, Rundfunk-, Fernseh- und sozialen Medien stattfand.
Vor allem nach der zweiten Pressemitteilung folgten viele weitere Beitrdge in Fernseh-
sendungen und regionalen Tageszeitungen, was den sprunghaften Anstieg der Bewer-
bungszahlen ab der Kalenderwoche 39/2015 erklart (vgl. Abb. 12).

Fur die Bewerbung stellten die Projektpartner einen Bewerbungsbogen bereit, den In-
teressierte tiber die KommWohnen Gérlitz GmbH erhielten (Download von Homepage
oder Papierform per Brief). Bestandteile der Bewerbung waren ein Formblatt mit wel-
chem die Kontaktdaten, der gewlinschte Zeitraum, die Anzahl der Personen und die
Motivation erfasst wurden. Zusétzlich mussten mit der Bewerbung eine unterschriebene
Einwilligungserklarung fur die Teilnahme an der wissenschaftlichen Begleitstudie einge-
reicht und ein erster Fragebogen ausgefillt werden (vgl. Anhang A 1).

Der geplante Probewohnzeitraum erstreckte sich vom 21.09.2015-29.05.2016 mit Aus-
nahme der Weihnachtswoche (21.12.2015-27.12.2015). Im Dezember 2015 fiel die
Entscheidung, aufgrund der hohen Bewerberzahlen die Projektlaufzeit bis Oktober 2016
zu verldngern. Innerhalb der Projektlaufzeit standen von September 2015 bis Mai 2016
(35 Kalenderwochen) jeweils drei Probewohnungen und von Juni 2016 bis Oktober
2016 (21 Kalenderwochen) jeweils eine Probewohnung zur Verfiigung.
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Zusammenhang Pressearbeit und Bewerbungszahlen
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0 10 20 30 40 50
Anzahl der eingegangenen Bewerbungen

Abb. 12: Zusammenhang Pressearbeit und Bewerbungszahlen (Quelle: eigene Darstel-
lung)

Aufgrund des groBen Anklangs mit weit mehr Bewerbungen als verfligbaren Probe-
wohnzeitrdumen entschieden sich die Projektpartner dazu einen Bewerbungsschluss
festzulegen. Bis zum 31.01.2016 gingen Bewerbungen von 305 Haushalten aus
Deutschland und dem Ausland ein (vgl. Kapitel 3). Diese wurden bei der Auswahl fur
eine Probewohnwoche in Gérlitz berticksichtigt.

2.2 Auswahl der Teilnehmenden

Die Auswahl der Probebewohner/-innen sollte einen ausgewogenen Querschnitt der
Bevolkerung darstellen und vor allem jenen, die sich mit Umzugsgedanken tragen, eine
Moglichkeit bieten, das Wohnen in Gorlitz auszuprobieren. Um dies zu erreichen, wur-
den verschiedene Kriterien herangezogen und mit einem Ranking-System gearbeitet,
welches im Ergebnis den insgesamt 305 Bewerberhaushalten unterschiedliche Prioritd-
ten bei der Auswahl zuwies.
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Nach im Folgenden erlduterten Kriterien konnten die Bewerberhaushalte Punkte erhal-
ten (vgl. Anhang A 2). Ausschlaggebend war dabei die sich bewerbende Person. Perso-
nen die sie gegebenenfalls begleiteten, fanden keinen Einfluss in das Ranking-System.

Folgende Kriterien wurden zur Auswahl herangezogen:
Herkunftsort:

Bei diesem Kriterium wurde unterschieden zwischen Bewerbungen, die aus der naheren
Umgebung kamen und den ,Auswdrtigen”. Es lag die Annahme zugrunde, dass ein
Umzug innerhalb der ndheren Region wahrscheinlicher ist, da die Umgebung bereits
bekannt ist und vorhandene Strukturen (bspw. Familie, Freunde, Arbeitsstelle) beibe-
halten werden kdnnen. In Abstimmung mit der KommWohnen Gérlitz GmbH wurde
als ,ndhere Umgebung" das Gebiet zwischen Cottbus im Norden, Dresden im Westen,
Zittau im Stden und die polnische Nachbarstadt Zgorzelec im Osten festgelegt.

Auch wurde versucht, Gorlitzer Blrger/-innen, die in einem anderen Stadtteil als der
Altstadt wohnen, fiir das Projekt zu begeistern. Sie kénnen in der Probewohnwoche
ihren Alltag nachgehen und beurteilen, wo es aufgrund des Wohnens in der Altstadt
Vor- oder Nachteile bei der Bewaltigung gibt. Trotz dieser proaktiven Ansprache gab es
jedoch kaum Bewerbungen aus anderen Stadtteilen.

Familien mit Kindern

Aufgrund der Erfahrung aus den zwei vorhergehenden Projekten , Probewohnen — Zu-
riick in die Griinderstadt” (vgl. Pfeil 2009) und , Probewohnen Version 2* (vgl. Pfeil
2010a) war davon auszugehen, dass auch das Projekt Probewohnen Gorlitz-Altstadt
vor allem fiir Personen im Rentenalter interessant sein wiirde. Um auch die Perspektiven
junger Familien und jungerer, zumeist erwerbstatiger, Personen in die Studie einflieBen
zu lassen, wurde ihnen ein gesondertes Kriterium zugeordnet und damit die Moglichkeit
gegeben eine hohere Punktzahl im Ranking zu erlangen.

Motivation

Bereits im Bewerbungsbogen wurden die Interessenten nach ihrer Motivation zur Pro-
jektteilnahme befragt. Die Angabe von Umzugsabsichten und ein begriindetes Interesse
an der Stadt Gorlitz erhéhten hierbei die Punktzahl im Ranking. Neben den vorgegebe-
nen Angaben hatten die Bewerber/-innen auch die Moglichkeit in einem kurzen Text
ihre ganz personlichen Motive zu erldutern.

Beziehung zu Gorlitz

Im ersten Fragebogen, welcher Bestandteil der Bewerbungsunterlagen war, wurde die
Beziehung der Bewerber/-innen zur Stadt Gorlitz abgefragt. Der Punktevergabe lag die
Annahme zugrunde, dass Personen, die bereits in Gorlitz wohnen, sich eher von einem
Umzug in die Altstadt Uberzeugen lassen. Auch wenn bereits eine persénliche Verbin-
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dung zur Stadt besteht (in Gorlitz geboren, aufgewachsen oder eine Zeit lang gelebt) ist
die Wahrscheinlichkeit eines Umzuges vermutlich héher.

Auswahl

Es konnte eine Maximalpunktzahl von 14 erreicht werden, was jedoch auf keinen der
sich bewerbenden Haushalte zutraf. Nach Punkten wurde eine Einteilung der Bewer-
ber/-innen in drei Gruppen vorgenommen:

e Kategorie I: 7 und mehr Punkte: Personen, die auf die Probewohnzeitrdume verteilt
wurden,

e Kategorie II: 4 bis 6 Punkte: Personen, die bei vorhandenen freien Zeitrdumen auf
die Probewohnungen verteilt wurden,

e Kategorie Ill: 3 und weniger Punkte: — Personen mit einer geringen Wahrscheinlich-
keit zur Auswahl.

Zusétzlich konnten Bewerberhaushalte mit einer geringen Punktzahl auch zur Katego-
rie | zahlen, wenn diese einen deutlichen Umzugswunsch hatten. Dies wurde meist in
Telefonaten mit Mitarbeitenden der KommWohnen Goérlitz GmbH deutlich.

In einem ersten Schritt wurden Bewerberhaushalte der Kategorie | auf die Probewohn-
zeitraume verteilt. Die Bewerber/-innen konnten einen Wunschzeitraum zur Projekt-
teilnahme angeben. Aufgrund der hohen Bewerbungszahlen ergaben sich zahlreiche
Uberschneidungen in vielen Kalenderwochen, vor allem waren Schulferienzeiten und
die Frithjahrsmonate sehr beliebt. Die Entscheidung, welcher Haushalt fiir welche Wo-
che ausgewdhlt wurde, fiel dann aufgrund zweier MaBgaben. Zum einen welche Aus-
weichtermine noch angegeben wurden (ggf. in einem Zeitraum der noch nicht voll be-
legt war) und zum anderen welcher Bewerberhaushalt innerhalb der gleichen Kategorie
eine hohere Punktzahl im Ranking erreichen konnte. Bei Passfahigkeit wurde auch auf
Bewerberhaushalte der Kategorie Il zuriickgegriffen.

Nach dem erlduterten System wurde eine Liste von geeigneten Projektteilnehmenden in
den jeweiligen Kalenderwochen zusammengestellt. Die organisatorische und administ-
rative Durchfiihrung des Projektes oblag der KommWohnen Gérlitz GmbH. Die Mitar-
beitenden setzten sich mit den ausgewéhlten Bewerberhaushalten in Verbindung und
bestatigten die Termine. Stellenweise kam es zu Absagen seitens der Bewerber/-innen
(bspw. aufgrund des nicht vorhandenen Fahrstuhls im Gebdude, Terminschwierigkeiten
oder des Haustierverbots), in diesem Fall wurde auf eine Liste mit alternativen Haushal-
ten zurlickgegriffen.

Nur in vereinzelten Féllen kamen Absagen so kurzfristig, dass keine Alternativpersonen
mehr erreicht werden konnten.
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2.3 Datenerhebung

Bereits mit ihrer Bewerbung reichten die potenziellen Bewohner/-innen den ersten
Fragenbogen ein. Dieser beinhaltete vor allem Fragen zur Herkunft, Umzugsabsicht
und Beziehung zu Gorlitz. Mit der Zusage fir einen Probewohnzeitraum bekamen die
Bewohner/-innen den zweiten Fragebogen ausgehandigt, welcher ebenfalls vor An-
kunft in Gorlitz ausgefullt werden sollte. Dieser beschéftigte sich insbesondere mit der
derzeitigen Wohnsituation sowie den Vorstellungen und Erwartungen an die Stadt Gor-
litz und das Wohnen in der historischen Altstadt. Wéhrend ihres Aufenthaltes flillten
die Bewohner/-innen den dritten Fragebogen aus. Hier wurden die Wohnerfahrungen
sowie Wohnwinsche und Ausstattungspréferenzen bei einem moglichen Umzug ab-
gefragt. Jede erwachsene Person fillte diese drei Fragebdgen in anonymisierter Form
aus. Uber ein Codesystem konnte die Zuordnung der zusammengehdrigen Fragebdgen
gewdhrleistet werden (vgl. Anhang A 3 und A 4).

Die standardisierten Fragebdgen bestanden groBtenteils aus geschlossenen Fragen
(mit vorgegebenen Antwortmoglichkeiten) bei denen eine oder bei ausgewadhlten
Fragen mehrere Antworten anzugeben waren. Zu verschiedenen Aspekten zur Stadt
Gorlitz, zum Wohnquartier Historische Altstadt und zur Altbauwohnung konnten die
Bewohner/-innen ihren Grad der Zustimmung beziehungsweise ihre Bewertung ange-
ben. Dies erfolgte jeweils mit Hilfe einer vierstufigen Skala beginnend von einer positi-
ven MeinungsiuBerung hin zu einer negativen AuBerung. Es wurde bewusst auf eine
neutrale Ausweichkategorie verzichtet, um die Teilnehmenden somit zu einer positiven
bzw. negativen Entscheidung zu bewegen. Allerdings gab es die Moglichkeit die Kate-
gorie ,keine Angabe" zu benutzen, wenn eine Einschdtzung nicht méglich oder gewollt
war. Offene Fragen (ohne vorgegebene Antwortmdglichkeiten) bezogen sich insbeson-
dere auf positive und negative Aspekte der Probewohnung, der Gorlitzer Altstadt und
Anmerkungen zur Probewohnwoche. Die Méglichkeit der freien Angabe wurde jedoch
nicht immer von allen Teilnehmenden angenommen. Daher werden in den entspre-
chenden Tabellen sowohl die Anteile des genannten Aspektes an der Gesamtheit der
Teilnehmenden als auch die Anteile an den insgesamt getatigten Antworten dargestellt.
Durch letzteres wird deutlich welcher Aspekt unter allen Antworten besonders hdufig
genannt wurde.

Innerhalb der Fragebdgen kamen Filterfragen zum Einsatz, um beispielsweise Personen,
die keine Umzugsabsicht angaben, nicht nach Ausstattungswiinschen ihrer neuen Woh-
nung zu befragen. Somit erhielten die Teilnehmenden ein moglichst auf sie zugeschnit-
tenen Fragenbogen. Wichtige Filterkriterien waren:

e der Umzugswunsch,

e das Wohnen im Eigentum oder zur Miete,

e die vorhandenen Erfahrungen mit dem Wohnen in einer Altbauwohnung.
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Ein Pretest wurde im Vorfeld der Befragung durchgefiihrt, um mogliche Fehler und Un-
klarheiten im Fragebogen festzustellen und zu beseitigen. Mitarbeitende des Instituts,
die nicht im Projekt involviert waren, sowie drei vor dem eigentlichen Projektstart ange-
reiste Probebewohner/-innen testeten die Fragebdgen und gaben Anmerkungen dazu
ab. Nach dem Pretest wurden die Datenerhebungsbdgen entsprechend Gberarbeitet.

Es hatten 126 Bewerberhaushalte die Moglichkeit zur Projektteilnahme. Aufgrund von
stellenweise kurzfristigen Absagen konnten nicht immer alle Wohnungen in jeder Ka-
lenderwoche belegt werden, sodass letztlich 115 Bewerberhaushalte an dem Projekt
teilnahmen. Daraus ergaben sich 199 erwachsene Teilnehmende und 195 auswertbare
Fragebégen. Abweichungen zwischen den beiden Zahlen entstanden aufgrund von ver-
einzelt nicht abgegebenen Einwilligungen zur Studie oder aufgrund von Sprachbarrieren.

2.4 Datenauswertung

Die Datenaufbereitung und -auswertung erfolgte mit Hilfe des Statistikprogramms
SPSS, in welches die Fragebogen manuell eingegeben wurden. Fehlende Werte wurden
entsprechend codiert. Um eventuelle Verzerrungen in der Analyse auszuschliefen und
eine Vergleichbarkeit zwischen den Fragebdgen herzustellen, wurden auch fehlende
Werte in die Analyse einbezogen. Somit ist fir alle Tabellen und Abbildungen von der
gleichen Grundgesamtheit (N=195) ausgegangen worden. Lediglich nach dem Einsatz
von Filterfragen oder bei der Betrachtung einer speziellen Personengruppe (bspw. eine
bestimmte Altersgruppe) wird von der Grundgesamtheit abgewichen. Dies wird im Text
entsprechend erldutert.

Fehlende Werte werden in dem vorliegenden Bericht als , keine Angabe” gekennzeich-
net, wenn die Teilnehmenden keine Aussage trafen, obwohl sie dazu aufgefordert wur-
den.

Fehlende Werte, die als ,Fehlend - System" gekennzeichnet werden, entstanden durch
unvollstindige Abgaben der Fragebdgen einzelner Personen. Eine Teilnehmende des
Projektes gab lediglich den ersten Fragebogen ab, bei 15 Personen fehlt der zweite Fra-
gebogen und drei Personen gaben den dritten Fragebogen nicht ab.

Bei der Auswertung wurden vornehmlich univariate statistische Analysen anhand von
Haufigkeitsverteilungen und LagemaBen (Mittelwerten) angewandt. Zweidimensionale
Haufigkeitsverteilungen wurden anhand von Kreuztabellen berechnet.

Methodenreflexion

Mit der Ausgabe von insgesamt drei Fragebdgen zu verschiedenen Zeitpunkten an die
Bewohner/-innen wurde versucht, ein méglichst umfangreiches Meinungsbild zu den
Kernfragestellungen der Studie zu erlangen. Dennoch konnten nicht alle Aspekte der
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Wohnstandortwahl berticksichtigt werden. Vor allem die persénlichen Gefiihle und Ent-
scheidungen fiir oder gegen einen Standort konnen in einem standardisierten Fragebo-
gen nur rudimentér abgefragt werden. Mit Hilfe des Ranking-Systems wurde versucht,
vor allem Personen mit einem konkreten Umzugswunsch fir das Projekt auszuwdéhlen.
Oftmals ist es gelungen anhand von Kontrollfragen oder Telefonaten mit Mitarbeiten-
den der KommWohnen Gorlitz GmbH die Glaubwiirdigkeit dieser Angabe herauszufin-
den, dennoch kann nicht ganz ausgeschlossen werden, dass vor allem bei Fragen zur
Umzugsabsicht Antworten gegeben wurden, von denen die Teilnehmenden meinten,
sie seien erwiinscht.

Von Seiten der Probebewohner/-innen gab es gelegentlich die Anmerkung, dass eine
Woche zu kurz sei, um sich ein umfassendes Bild (iber die Wohnqualitdt in Gorlitz zu
verschaffen. Ebenso hing die Wohnerfahrung auch von der Jahreszeit und verschiede-
nen Veranstaltungen in der Stadt ab. Beispielsweise lobten die Familien, die wéhrend
dieser Zeit in Gorlitz waren, sehr die Ndhe zum Schlesischen Christkindelmarkt.

Die Probewohnungen waren standardmafig ausgestattet und funktional eingerichtet.
Individuelle Veranderungen und Anpassungen kdnnen bei einer Wohnungsanmietung
natdrrlich von jedem Mieter selbststdndig umgesetzt werden. Anhand einiger Anmer-
kungen konnte jedoch festgestellt werden, dass sich einige Teilnehmenden bei der Be-
wertung der Wohnung sehr davon leiten lieBen, ob die Wohnung auch ihren Wiinschen
entsprechend eingerichtet war.

Gelegentlich wurden Fragebdgen nicht von allen teilnehmenden Personen im Erwachse-
nenalter je Haushalt ausgefillt. Vor allem der zweite Fragebogen in dem es unter ande-
rem um die aktuelle Wohnsituation ging, wurde in einigen Féllen nur von einer Person
des Haushaltes ausgefillt. Eine Nachfassung war bei einem fehlenden zweiten Fragebo-
gen nicht mehr moglich, da dieser bei Ankunft zur Probewohnwoche abgegeben werde
sollte. In ihm wurden auch Vorstellungen und Erwartungen an die Stadt Gorlitz erfasst,
welche vor dem Aufenthalt bestanden, somit ist die Beantwortung im Nachhinein nicht
zielfihrend. Bei der Auswertung entfallt fir die betroffenen Personen der Vergleich zwi-
schen Vorstellungen und Erwartungen und der Bewertung der Stadt Gorlitz.

Vor allem beim Ausfillen des Fragebogens 3, was wéahrend des Aufenthaltes in Gorlitz
geschehen sollte, kann nicht ausgeschlossen werden, dass Personen eines Haushaltes
den Fragebogen zusammen ausgefillt haben und sich somit gegenseitig beeinflussten.

AbschlieRend ist zu sagen, dass die Studie aufgrund der Fallzahl zwar keine repréasen-
tativen Ergebnisse fuir die gesamtdeutsche Bevolkerung liefert, allerdings kdnnen die
Bewertungen als bedeutend fiir die Stadt angesehen werden. Die proaktive Bewerbung
und Beschreibung der Motivation zur Teilnahme setzte eine Auseinandersetzung mit der
Stadt und den Umzugswunsch nach Gorlitz voraus. Somit basieren die entstandenen
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Erkenntnisse auf Aussagen von Personen, die sich intensiv mit der Stadt und deren Le-
bensqualitat beschaftigten.

2.5 Projektevaluation

Fir die Einschdtzung der Rahmenbedingungen des Projektes wurden die Teilnehmen-
den zu Aufmerksamkeit, Motivation und zur Handhabe der Fragebdgen befragt. Die
Einschatzungen werden im Folgenden analysiert.

Die Teilnehmenden konnten mehrere Moglichkeiten angeben, durch die sie auf das Pro-
jekt aufmerksam geworden sind. Am Haufigsten wurden die Probebewohner/-innen
durch das Internet auf das Projekt aufmerksam (31,8 %, 62 Personen) ebenso wurden
Zeitung (29,2 %, 57 Personen) und Fernsehen (28,2 %, 55 Personen) hdufig genannt
(vgl. Abb. 13). Die Bewerbungsunterlagen waren auf der Homepage der KommWoh-
nen Gorlitz GmbH herunterzuladen, somit kann nicht ausgeschlossen werden, dass Teil-
nehmenden mit der Angabe ,Aufmerksamkeit durch Internet” den Bewerbungsvor-
gang meinten.

Die Teilnehmenden gaben nach der Zusage zum Projekt noch einmal an, warum sie sich
fur das Probewohnen in der Gorlitzer Altstadt interessieren. Auch bei dieser Frage wa-
ren mehrere Antwortmoglichkeiten zugelassen. 75,6 % (133 Personen) bekundeten ein
Interesse an der Stadt Gorlitz, nahezu ebenso haufig gaben die Teilnehmer an neugierig
auf das Wohnen in der Stadt Gorlitz (64,2 %, 113 Personen) und auf das Wohnen in der
Altstadt/Innenstadt (63,6 %, 112 Personen) zu sein (vgl. Abb. 14).

Wie sind Sie auf das Projekt ,,Probewohnen* aufmerksam geworden?
(Mehrfachantworten mdglich)

40,0
30,0
<
= 20,0 -
10,0 -
4,1 l:
00 - . . — .
Fernsehen Zeitung Verwandte/ Radio Internet  Sonstiges
Bekannte

Abb. 13: Aufmerksamkeit auf das Projekt Probewohnen (Quelle: eigene Darstellung)
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Was waren lhre Beweggriinde fiir die Projektteilnahme am Probewohnen?
(Mehrfachantworten mdglich)

3 1 1 4

Interesse an der Stadt Gorlitz

Neugier auf das Wohnen in der Stadt Gorlitz

Neugier auf das Wohnen in der
Altstadt/Innenstadt

Neugier auf eine Altbauwohnung

Sonstiges

0.0 20.0 40.0 60.0 80.0
(in %)

Abb. 14: Beweggriinde fir die Projektteilnahme (Quelle: eigene Darstellung)

36 Personen (20,5 %) gaben sonstige Grlnde fur die Projektteilnahme an und konn-
ten diese nachfolgend erldutern. Dabei wurde die Néhe zu Polen (6 Personen) und der
Wunsch nach dem Wohnen in , einer Kleinstadt" (4 Personen) haufiger genannt.

Jeweils am Ende des zweiten und am Ende des dritten Fragebogens gaben die Teil-
nehmenden an, ob sie Probleme beim Ausflllen der Bogen hatten (vgl. Abb. 15 und
Abb. 16).

Gab es Probleme beim Ausfillen des Fragebogens?
- Fragebogen 2 -

——Ja, ich habe manche Fragen
nicht verstanden. 8%

Fehlend - System 16%

Ja, ich fand den Fragebogen
unibersichtlich/schlecht lesbar.
2%

Nein 74% N=195

Abb. 15: Angabe zu Problemen beim Ausflillen des Fragebogens 2 (Quelle: eigene
Darstellung)
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Gab es Probleme beim Ausfiillen des Fragebogens?
- Fragebogen 3 -

Fehlend - System 5% _———Ja, ich habe manche Fragen

nicht verstanden. 5%

Ja, ich fand den Fragebogen
unubersichtlich/
schlecht lesbar.

Nein 87% 3%

N=195

Abb. 16: Angabe zu Problemen beim Ausfllen des Fragebogens 3 (Quelle: eigene Dar-
stellung)

Der Uberwiegende Anteil der Bewohner/-innen hatte keine Probleme beim Ausfullen.
8,2 % der Teilnehmenden (16 Personen) gaben beim Fragebogen 2 an, dass sie manche
Fragen nicht verstanden haben. Dies waren in allen Féllen die Fragen zu den Vorstel-
lungen der Stadt Gorlitz, der Altstadt und zum Wohnen im Altbau. Die Teilnehmenden
missverstanden die Intension der Projektbearbeitenden eine Vorstellung vorab zu erfas-
sen und diese dann mit den Erfahrungen und Urteilen nach dem Aufenthalt zu verglei-
chen. Die Fragen wurden als nicht zu beantworten eingestuft, da man bisher noch nicht
in Gorlitz war.

Fur die nicht verstandenen Fragen in Fragebogen 3 gab es unterschiedliche Ursachen.
Teilweise meinten Bewohner/-innen nicht das entsprechende Fachwissen zu besitzen,
um bspw. Bau- und Sanierungszustand der Gebdude zu beurteilen oder sie konnten kein
eindeutiges Urteil tiber ihren zuklinftigen Wohnstandort fallen.
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3 Statistische Ubersicht der Bewerberhaushalte

Insgesamt gingen Bewerbungen von 305 Haushalten aus Deutschland und dem Aus-
land ein. Unter den auslédndischen Bewerbungen waren Personen aus den Niederlanden,
der USA (Alaska, Phoenix), Kroatien, Bosnien-Herzegowina, Polen und Tunesien.

Circa 588 Personen hatten Interesse an einer Projektteilnahme (eine genaue Angabe ist
nicht moglich, da teilweise Begleitpersonen als ,eventuell” angemeldet wurden, meist
in Abhdngigkeit vom Zeitraum des Probewohnens. Es bewarben sich tiberwiegend
(Ehe-)Paare zum Probewohnen, sowie 71 allein reisende Personen. AuBerdem hatten
29 Familien mit Kindern ein Interesse an dem Projekt.

Die folgenden Angaben in diesem Kapitel beziehen sich auf die Haushalte, da jeweils
nur eine Person pro Haushalt den Bewerbungsbogen ausflllen musste.

Altersstruktur

In knapp der Hélfte der Bewerberhaushalte (42 %, 129 Haushalte) war die sich bewer-
bende Person der Altersgruppe der 60-69-jdhrigen zuzuordnen. Einen weiterhin gro-
Ben Anteil hatten Personen, die 70 Jahre und alter waren (24 %, 73 Haushalte) (vgl.
Abb. 17). Damit wiederholte sich die Erfahrung aus den vorangegangenen Projekten.
Auch das Projekt Probewohnen Gorlitz-Altstadt war vor allem fur &ltere Personengrup-
pen interessant. Griinde hierflir kdnnen in der freien Entscheidung der Wohnstandort-
wahl im Rentenalter liegen und die zeitliche Flexibilitit, um an einem solchen Projekt
teilzunehmen.

Altersgruppen der Bewerberhaushalte

keine Angabe 1% 18 - 29 Jahre 3%
30 - 39 Jahre 6%

70 Jahre und alter 40 - 49 Jahre 7%

24%

50 - 59 Jahre 17%

60 - 69 Jahre 42% N=305

Abb. 17: Altersgruppen der Bewerberhaushalte (Quelle: eigene Darstellung)
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Herkunft

Am meisten Bewerbungen sind aus den Bundesldandern Nordrhein-Westfalen (17,7 %,
54 Haushalte) und Berlin (17,4 %, 53 Haushalte) eingegangen. Weiterhin waren Be-
werbungen aus Sachsen (11,1 %, 34 Haushalte) und Baden-Wirttemberg (10,5 %,
32 Haushalte) stark vertreten (vgl. Abb. 18). Von Anfang an waren diese vier Bundes-
ldnder, die am stdrksten vertretenen unter den eingehenden Bewerbungen.

Top 6 der Herkunftsbundeslander der Bewerberhaushalte

Baden-Wirttemberg

Berlin

Hessen

Niedersachsen

Nordrhein-Westfalen

Sachsen

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0
(in %)

Abb. 18: Top 6 der Herkunftsbundeslander der Bewerberhaushalte (Quelle: eigene Dar-
stellung)

Die Griinde fur die Dominanz dieser Bundeslander sind vielfaltig. Nordrhein-Westfalen
und Baden-Wirttemberg zdhlen zu den bevélkerungsreichen deutschen Bundeslandern,
dadurch ist auch eine hohere Anzahl an Bewerbungen zu erkldren (vgl. Tab. 2). In Sach-
sen kann die geographische Nahe als ein Ausléser fiir hdhere Bewerbungszahlen gese-
hen werden. Vor allem der groRRe Anteil an Bewerbungen aus Berlin ist interessant. Viele
Bewerber/-innen gaben an, zuklnftig wieder in einer kleineren Stadt leben zu wollen.
.Berlin-Uberdruss*”, da die Stadt zu groB und zu turbulent ist, oder auch der angespann-
te Wohnungsmarkt wurden als Griinde genannt.

Motivation

In den Bewerbungsunterlagen hatten die Interessenten die Moglichkeit, ihre Motivation
zur Projektteilnahme naher zu erldutern. Neben dem Umzugswunsch in eine kleinere
Stadt wurde dabei auch haufig die Riickkehr in die Heimatregion oder -stadt genannt,
dies oft in Verbindung mit einer polnischen oder schlesischen Abstammung. Es gab auch
Bewerbungen von Personen, die derzeit im ldndlichen Raum wohnen und sich mit dem
Gedanken tragen, zukinftig in eine Stadt mit einer besseren Versorgungsstruktur zu
ziehen. Beide Begriindungen wurden haufig von Personen genannt, die seit kurzem das
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Tab. 2:  Herkunftsbundesldander der Bewerberhaushalte (Quelle: eigene Darstellung,
*Statistisches Bundesamt 2016)

Bundesiand Bowertnngen | PO | indem st
Baden-Wirttemberg 32 10,5 132 %
Bayern 18 59 15,6 %
Berlin 53 17,4 43 %
Brandenburg 12 39 3,0%
Bremen 4 1,3 0,8%
Hamburg " 3,6 22%
Hessen 22 7,2 75%
Mecklenburg-Vorpommern 4 1,3 2,0 %
Niedersachsen 23 75 9,6 %
Nordrhein-Westfalen 54 17,7 21,7 %
Rheinland-Pfalz 15 49 49%
Saarland 1 0,3 1,2 %
Sachsen 34 1,1 5,0 %
Sachsen-Anhalt 2 0,7 2,7 %
Schleswig-Holstein 5 1,6 3,5%
Thiringen 6 2,0 2,6 %
Ausland 9 3,0 -
Gesamt 305 100,0 99,8 %

Rentenalter erreicht hatten oder kurz davor standen. Zuséatzlich gab es Bewerber/-in-
nen, die in Gorlitz arbeiteten, aber auBerhalb wohnen und nun das Wohnen in der Stadt
testen wollten. Nicht zuletzt die vielen Medienberichte tiber das angenehme Wohnen in
Gorlitz, vor allem im Rentenalter, motivierten viele Personen zu einer Bewerbung.

Auf eine vorgegebene Auswahl an Antwortmoglichkeiten zur Motivation an der Pro-
jektteilnahme bekundeten 90,5 % der Haushalte (276 Haushalte) ein Interesse an der
Stadt Gorlitz. Ca. drei Viertel (72,5 %, 221 Haushalte) der Interessenten gaben an, neu-
gierig auf das Wohnen in der Altstadt/Innenstadt zu sein, und 65,9 % (201 Haushalte)
waren auf der Suche nach einem neuen Wohnort (vgl. Abb. 19).



30 Constanze Zéllter, Stefanie RéBler, Robert Knippschild

Motivation der Bewerberhaushalte
(Mehrfachantworten maéglich)

100.0

80.0

60.0

40.0

. .
0.0 T T T T 1

Interesse an der Suche nach einem Suche nach einer Neugier aufdas Neugier auf eine
Stadt Gorlitz neuen Wohnort neuen Wohnung Wohneninder  Altbauwohnung
Altstadt/Innenstadt

(in %)

Abb. 19: Motivation der Bewerberhaushalte (Quelle: eigene Darstellung)

Bezug zur Stadt Goérlitz

Mehr als die Hilfte der Bewerberhaushalte (51,1 %, 156 Haushalte) kannte die Stadt
Gorlitz aus fritheren Besuchen. Ein weiteres Drittel (31,1 %, 95 Haushalte) hatte bislang
jedoch noch gar keine Beziehung zu Gorlitz. Somit zeigt sich, dass das Projekt sowohl
Personen ansprach, die schon einmal in Gérlitz gewesen sind als auch Personen, die die
Stadt noch gar nicht kannten, sich aber trotzdem mit einem Wohnstandortswechsel
dorthin beschaftigten. Verwandte oder Bekannte und Freunde, die in Gorlitz wohnen,
hatten 19,3 % der Bewerberhaushalte (59 Haushalte) (vgl. Abb. 20).

Beziehungen der Bewerberhaushalte zur Stadt Gérlitz
(Mehrfachantworten méglich)

Ich bin in Gorlitz geboren. 3.9
Ich bin in Gérlitz aufgewachsen. 3.9
Ich wohne in Gérlitz, in einem anderen Stadtteil. | 0.3

Meine Familie stammt aus der Stadt/Region.

Ich habe Verwandte, Bekannte/Freunde, die
in Gorlitz wohnen.

Ich kenne die Stadt aus Besuchen als Tourist.

Ich habe bislang keine Beziehung zu Gorlitz.

00 100 200 300 400 500 600
(in %)

Abb. 20: Beziehungen der Bewerberhaushalte zur Stadt Gérlitz (Quelle: eigene Darstel-
lung)
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4  Auswertung der Fragebdgen

Entsprechend der Zielstellungen des Projektes (vgl. Kapitel 1.3) werden im Folgenden
die Daten der Teilnehmenden themenspezifisch analysiert. Zundchst wird auf einige
Merkmale der Probebewohner/-innen eingegangen, die an dem Projekt teilnahmen
(vgl. Kapitel 4.1). Es folgt die Einschdtzung tber die Stadt Gorlitz und ihre Eignung als
Wohnstandort in Kapitel 4.2. Grundlage fir die Analyse waren die ggf. verdnderte Sicht-
weise auf die Stadt nach der Wohnerfahrung sowie die Herausstellung der Besonderheit
der Stadt Gorlitz als potenzieller Wohnstandort. Hier wird insbesondere auf zielgrup-
penspezifische Aspekte bei der Beurteilung tiber die Stadt eingegangen. Im Kapitel 4.3
werden zuvor genannte Aspekte auf die Gorlitzer Altstadt projiziert und um die Beurtei-
lung der Erreichbarkeit von zentralen Versorgungseinrichtungen erweitert. Im Anschluss
wird die Einschdtzung der Gorlitzer Altstadt aus dem Blickwinkel einer alternssensiblen
Stadtentwicklung analysiert (vgl. Kapitel 4.4) sowie darauf folgend aus dem Blickwinkel
der dkologischen Stadtentwicklung (vgl. Kapitel 4.5).

Die drei Probewohnungen standen exemplarisch fir vorhandene Angebote an Wohn-
raum im historischen Altbau in der Gorlitzer Altstadt. Aus der Beurteilung dieser Woh-
nungen konnten vorhandene Anforderungen an den Wohnraum von potenziellen Zu-
zliglern abgeleitet werden (vgl. Kapitel 4.6).

Den Abschluss des Kapitels bildet ein Uberblick tiber die geduRerten Anmerkungen
zu dem Projekt Probewohnen Gérlitz-Altstadt (vgl. Kapitel 4.7) sowie der Analyse der
Wohnanforderungen und derzeitigen Wohnsituation umzugswilliger Personen (vgl. Ka-
pitel 4.8).

4.1 Allgemeine Angaben zu den Bewohner/-innen

Um herauszustellen, welche Personen ein generelles Interesse an der Stadt Gorlitz und
einen eventuellen Umzug dahin haben, werden in diesem Abschnitt die sozidemogra-
phischen Merkmale (vgl. Kapitel 4.1.1) sowie die Herkunft der Bewohner/-innen (vgl.
Kapitel 4.1.2) kurz erldutert. Ebenso werden die Angaben der Teilnehmenden zur Zu-
friedenheit mit der derzeitigen Wohnsituation und zu den Umzugsgedanken analysiert
(vgl. Kapitel 4.1.3).

Fragen zu den Umzugsgedanken und dem zukilnftigen Wohnwunsch wurden sowohl
im ersten Fragebogen als auch im dritten Fragebogen gestellt. Die wiederholte Abfrage
diente der Kontrolle, um Veranderungen wahrend des Probewohnaufenthaltes festzu-
stellen. AuBerdem kann nicht ganz ausgeschlossen werden, dass einige Teilnehmende
im ersten Fragebogen Angaben machten, mit denen sie sich eine groRere Chance er-
hofften, fir das Projekt ausgewdhlt zu werden.
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4.1.1 Alter und Familienstand der Bewohner/-innen

Im Zeitraum vom 21.09.2015 bis zum 23.10.2016 haben 115 Haushalte mit insgesamt
227 Personen in Gorlitz zur Probe gewohnt. Unter den Personen waren 28 Kinder unter
18 Jahren (vgl. Tab. 3), sie haben nicht an der Befragung teilgenommen.

Tab. 3:  Altersgruppen der Kinder der Bewohnerhaushalte (Quelle: eigene Darstellung)

Altersgruppe Anzahl
0-2 Jahre 7
3 -5 Jahre 14
6- 10 Jahre 2
11 - 15 Jahre 3
16 - 17 Jahre 2

Der Anteil der Teilnehmerinnen lag mit 55,9 % (109 Personen) hdher als der Anteil der
Manner (44,1 %, 86 Personen).

Innerhalb der Altersgruppen machten die 60-69-jdhrigen den groBten Anteil aus (34 %,
77 Personen). Haufig waren dies Personen die kurz vor dem Renteneintritt standen oder
bei denen dieser Lebensabschnitt kiirzlich begonnen hatte. Dies lasst sich aus den selbst
formulierten Aussagen zur Motivation zur Teilnahme bei der Bewerbung feststellen. Der
neue Lebensabschnitt gibt oftmals die Moglichkeit, den eigenen Wohnort nochmals zu
Uberdenken (vgl. auch Kapitel 3).

Altersgruppen aller Bewohner/-innen
(inkl. Kinder)

keine Angabe 2%

70 Jahre und alter 13% 0- 18 Jahre 13%

18 - 29 Jahre 4%

—30 -39 Jahre 11%

60 - 69 Jahre
34%

40 - 49 Jahre 8%

N=227 50 - 59 Jahre 15%

Abb. 21: Altersgruppen der Bewohner/-innen (Quelle: eigene Darstellung)

Mithilfe des Rankingsystems zur Auswahl der Bewohner/-innen sollten auch moglichst
viele jiingere Menschen fiir das Projekt gewonnen werden. Unter den Bewohnerhaus-
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halten waren 20 Familien, die mit ihren Kindern angereist sind, entsprechend haufig wa-
ren die jingeren Altersgruppen der 30-39-jéhrigen (11 %, 24 Personen) und 40-49-jéh-
rigen (8 %, 19 Personen) vertreten (vgl. Abb. 21).

70,3 % der Teilnehmenden (137 Personen) leben derzeit in einer Partnerschaft oder sind
verheiratet, die anderen knapp 30 % (57 Personen; eine Person machte keine Angabe)
sind alleinstehend (vgl. Anhang A 5-Tab. A 1). Am haufigsten haben Menschen, die in
einem 2-Personen-Haushalt leben, an dem Projekt teilgenommen (52,8 %, 103 Perso-
nen). Ein Viertel der Teilnehmenden lebt allein (25,6 %, 50 Personen) (vgl. Abb. 22).

Wie viele Personen leben in lhrem Haushalt?

keine Angabe
4 Personen und mehr 9%

1 Person 26%
3 Personen 12%

2 Personen 53% N=195

Abb. 22: Personenanzahl im Haushalt der Bewohner/-innen (Quelle: eigene Darstel-
lung)

137 Projektteiinehmende (70,2 %) haben Kinder, jedoch leben diese bei lediglich
42 Personen (21,6 %) noch mit im Haushalt. 33 Teilnehmende (16,9 %) haben Kinder
unter 18 Jahren in ihrem Haushalt (vgl. Anhang A 5-Tab. A 2-A 4).

Mit 47,7 % (93 Personen) ist knapp die Halfte der Teilnehmenden erwerbstdtig oder in
Ausbildung (vgl. Anhang A 5-Tab. A 5).

4.1.2 Herkunft der Bewohner/-innen

Bundesliander

Bewohner/-innen aus Berlin, Nordrhein-Westfalen und Sachsen waren am haufigsten
vertreten (vgl. Abb. 23). Dafiir lassen sich unterschiedliche Griinde herausstellen. Be-
werberhaushalte aus Sachsen haben im Ranking eine héhere Punktzahl erhalten und
hatten somit eine groRere Chance fiir das Projekt ausgewahlt zu werden (vgl. Kapi-
tel 2.2). Nordrhein-Westfalen ist das bevolkerungsreichste Bundesland Deutschlands,
was eine entsprechende Haufigkeit bei der Anzahl eingegangener Bewerbungen be-
griinden kénnte.
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Die groRRe Anzahl an Bewohner/-innen aus Berlin konnte mit dem haufig gedufRerten
Aspekt begrindet werden, dass die GroRstadt zunehmend als zu turbulent und laut
wahrgenommen wird und man auf der Suche nach einer kleineren Stadt und auch be-
zahlbarem Wohnraum ist.

Top 6 der Herkunftsbundesliander der Bewohner/-innen

Baden-Wairttemberg
Berlin
Brandenburg

Hessen

Nordrhein-Westfalen

Sachsen

0.0 10.0 15.0 20.0

50 .
(in %)

Abb. 23: Top 6 der Herkunftsbundesldnder der Probebewohner/-innen (Quelle: eigene
Darstellung)

Tab. 4: Herkunft der Probebewohner/-innen nach Bundesldndern (Quelle: eigene
Darstellung, *Statistisches Bundesamt 2016)

Haufigkeit Prozent Bevolkerung nach Léndern 2015*

Baden-Wiirttemberg 24 12,3 132 %
Bayern 1" 5,6 15,6 %
Berlin 36 18,5 4,3 %
Brandenburg 14 72 3,0%
Hamburg 10 51 22 %
Hessen 15 7,7 7,5%
Mecklenburg-Vorpommern 1 05 20%
Niedersachsen 4 21 9,6 %
Nordrhein-Westfalen 31 15,9 21,7 %
Rheinland-Pfalz 7 3,6 49 %
Sachsen 30 15,4 50%
Sachsen-Anhalt 1 05 2,7 %
Thiringen 3 1,5 2,6 %
Ausland 8 41

Gesamt 195 100,0 94,3 %
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Ziel bei der Auswahl der Teilnehmenden war es unter anderem einen guten Querschnitt
der Bevolkerung in Bezug auf die Herkunftsbundeslander zu erreichen. Entsprechend
konnten, verglichen mit der Verteilung der Gesamtbevolkerung auf die Bundesldnder,
vor allem aus den Bundeslandern Baden-Wiirttemberg, Hessen, Mecklenburg-Vorpom-
mern, Rheinland-Pfalz und Thiiringen dhnlich hohe prozentuale Anteile an Bewohner/
-innen fir das Projekt gewonnen werden (vgl. Tab. 4).

Wohnort

Die Halfte der Teilnehmenden (50 %, 98 Personen) lebt derzeit in einer Grof3stadt. 29 %
der Probebewohner/-innen (56 Personen) leben aktuell im landlichen Raum oder in
Kleinstddten und lediglich ein Flinftel (21 %, 41 Personen) wohnt auch derzeit schon in
einer Mittelstadt (vgl. Abb. 24).

Welcher der folgenden Kategorien ist Ihr Wohnort zuzuordnen?

kleines Dorf
/ (bis etwa 500 EW) 3%
S — groBerer Ort
(bis etwa 5.000 EW) 14%

Grofistadt Kleinstadt
rohsta : 20. EW
(mehr als 100.000 EW) (bis efwa 20,000 EW)
50%
Mittelstadt

(etwa 20.000 bis 100.000 EW)

N=195 21%

Abb. 24: Wohnortkategorie der Probebewohner/-innen (Quelle: eigene Darstellung)

Fast die Hélfte der Teilnehmenden (49,2 %, 96 Personen) lebt schon ldnger als 20 Jah-
re in dem derzeitigen Wohnort. Weitere 20,5 % (40 Personen) leben bereits mehr als
10 Jahre in ihrem aktuellen Wohnort (vgl. Abb. 25).

34,9 % der Teilnehmenden (68 Personen) charakterisieren ihren derzeitigen Wohns-
tandort als eine Lage zwischen der Altstadt und dem Stadtrand. Bereits in der Altstadt
oder dem Stadtzentrum wohnen aktuell 14,9 % der Probebewohner/-innen (29 Perso-
nen) (vgl. Abb. 26).
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Wie lange wohnen Sie schon in lhrem Wohnort?

bis zu einem Jahr
1%

langer als ein Jahr
17%

keine Angabe

langer als 5 Jahre

langer als 20 Jahre
12%

49%

langer als 10 Jahre
21%

N=195

Abb. 25: Wohndauer in aktuellem Wohnort der Probebewohner/-innen (Quelle:
eigene Darstellung)

In einem Dorf eher im Dorf-/Ortskern

eher auterhalb des
Dorf-/Ortskerns

in der Altstadt/
im Stadtzentrum

. zwischen Altstadt/Stadt-
In einer Stadt  entrum und Stadtrand

am Stadtrand

0 10 20 30 40 %

Abb. 26: Lage des derzeitigen Wohnhauses der Probebewohner/-innen (Quelle: eigene
Darstellung)

Bezug zur Stadt Gorlitz

Mehr als die Hilfte der Teilnehmenden (54,4 %, 106 Personen) kannte die Stadt Gorlitz
bereits aus vorherigen Besuchen als Tourist. 29,2 % der Probebewohner/-innen (57 Per-
sonen) hatten vor dem Aufenthalt noch gar keine Beziehung zur Stadt. 22,1 % der
Teilnehmenden (43 Personen) haben Verwandte, Bekannte oder Freunde in der Stadt
(vgl. Abb. 27).

Haufig genannte sonstige Beziehungen zur Stadt Gorlitz konnen groBtenteils auch den
oben genannten Aspekten zugeordnet werden. Beispielsweise wird die Berichterstat-
tung in den Medien als Grund genannt, die Stadt nun einmal kennenlernen zu wollen
oder man hat friiher schon einmal eine Zeit in Gorlitz verbracht, aber auch diverse Ver-
wandtschaftsverhéltnisse in die Region.
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Welche Beziehung haben Sie zu der Stadt Gérlitz?
(Mehrfachnennungen sind méglich)

Ich bin in Gorlitz geboren.
Ich bin in Gorlitz aufgewachsen.

Meine Familie stammt aus der Stadt/Region.

Ich habe Verwandte, Bekannte/Freunde, die in
Goérlitz wohnen.

Ich kenne die Stadt aus Besuchen als Tourist.
Ich habe bislang keine Beziehung zu Gérlitz.

Sonstiges

0.0 10.0 20.0 30.0 40.0 50.0 60.0
(in %)

Abb. 27: Beziehung zur Stadt Gorlitz (Quelle: eigene Darstellung)

4.1.3 Zufriedenheit mit Wohnsituation und Umzugsgedanken

Mit ihrer derzeitigen Wohnsituation sind 13,8 % der Probebewohner/-innen (27 Per-
sonen) sehr zufrieden, weitere 52,8 % (103 Personen) sind zufrieden (vgl. Tab. 5). Als
Begriindung wurden hdufig genannt: glinstige zentrale Lage, ruhige Wohngegend, vor-
handener Garten/Lage im Griinen sowie eine gute Versorgungsinfrastruktur und gute
Anbindung an 6ffentlichen Personennahverkehr.

50 Teilnehmende (25,6 %) geben an, dass sie mit ihrer derzeitigen Wohnsituation unzu-
frieden sind. Haufig genannte Begriindungen sind hier: zu kleine Wohnung, (StraBen-,
Flug-)Larm, sanierungsbedirftige Bausubstanz und schlechte Warmeddmmung.

Die abweichende Gesamtzahl resultiert aus den Angaben zweier Teilnehmenden, die
sich sowohl zu Aspekten zur Zufriedenheit als auch zur Unzufriedenheit mit ihrer Wohn-
situation duRerten.

Tab. 5:  Zufriedenheit mit aktueller Wohnsituation (Quelle: eigene Darstellung)

Wie zufrieden sind Sie mit lhrer derzeitigen Wohnsituation?
Haufigkeit Prozent
Sehr zufrieden 27 13,8
Zufrieden 103 52,8
Unzufrieden 50 25,6
Fehlend - System 17 8,7
Gesamt 197 101,0
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In einer offenen Fragestellung wurden die Probebewohner/-innen gefragt, welche As-
pekte die derzeitige Wohnsituation verbessern wirden. Die Teilnehmenden machten
vielfdltige Angaben, welche themenspezifisch geclustert werden konnten. Haufig ge-
nannt wurden eine ruhigere Wohnlage bzw. ein besserer Lairmschutz v. a. vor StraBen-
larm. Auch gaben einige Probebewohner/-innen an, sich eine groRere Wohnung zu
wiinschen ebenso wie einen Fahrstuhl im Wohngebdude (vgl. Tab. 6).

Tab. 6:  Aspekte, die Wohnsituation verbessern wiirden (Quelle: eigene Darstellung)

Offene Frage: Welche Aspekte wiirden lhrer Meinung nach lhre derzeitige Wohnsituation
verbessern?
Haufigkeit P.rozent aller Prozent der
Teilnehmenden Antworten

ruhigere Lage, besserer L&rmschutz 20 10,3 11,3
1 Zimmer mehr/grélere Wohnung 15 7.7 8,5
Fahrstuhl/Barrierefreiheit im Wohngebaude 14 72 79
Lage im Grlinen 10 5,1 5,6
Sanierung/Modernisierung des Wohngebaudes 10 51 56
besserer Mietpreis 9 4,6 51
Zentrumsnahe/zentrale Lage 9 4.6 5,1
Balkon, Terrasse 8 4,1 45
Ambiente, angenehmeres Umfeld 8 4,1 45
kleinere, ruhigere Stadt 8 41 45
Garten 5 2,6 2,8
ebenerdige Dusche 5 2,6 2,8
bessere Einkaufsmdglichkeiten 5 2,6 2,8
kleinere Wohnung 5 2,6 2,8
Umzug 5 2,6 2,8
bessere Warmedammung 4 2,1 2,3
Nahe zu Polen und Tschechien 4 21 2,3
Sonstiges 33 16,9 18,6

42,6 % der Teilnehmenden (83 Personen) gaben bei der Bewerbung an, innerhalb der
nachsten 1 bis 2 Jahre umziehen zu wollen. Weitere 27,7 % (54 Personen) hatten mittel-
bis langfristige Umzugsabsichten (vgl. Abb. 28). Somit trugen sich insgesamt mehr als
zwei Drittel der am Projekt teilnehmenden Personen mit generellen Umzugsgedanken.
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Haben Sie vor, aus lhrer Wohnung/lhrem Wohnhaus auszuziehen?
keine Angabe 2%ﬁ
Nein 2%

moglicherweise
26% Ja, innerhalb der

ndchsten 1 bis 2 Jahre.
42%

Ja, ich plane mittel- bis
langfristig umzuziehen.
28% N=195

Abb. 28: Umzugsabsichten der Probebewohner/-innen (Fragebogen 1) (Quelle: eigene
Darstellung)

Von den 96 Teilnehmenden, die schon langer als 20 Jahre in ihrem aktuellen Wohnort
leben, gaben 38 Personen (39,6 %) an, dass sie innerhalb der ndchsten 1 bis 2 Jahre um-
ziehen wollen. Weitere 32 Personen (33,3 %) gaben an, mittel- bis langfristig umziehen
zu wollen (vgl. Anhang A 5-Tab. A 6).

Betrachtet man nur die Altersklasse der 60-69-jéhrigen, gaben von den insgesamt
77 Teilnehmenden dieser Klasse 44 Personen (57,1 %) an, dass sie langer als 20 Jahre
an ihrem aktuellen Wohnort leben. Von diesen 44 Teilnehmenden wollten 31 Personen
(70,4 %) innerhalb der nachsten 1 bis 2 Jahre oder aber mittel- bis langfristig umziehen
(vgl. Anhang A 5-Tab. A 7). Eine haufig genannte Begriindung war die Moglichkeit ei-
nes Neuanfanges oder einer neuen Wohnstandortwahl mit dem Eintritt ins Rentenalter.

Im dritten Fragebogen, welcher wahrend des Probewohnaufenthaltes ausgefullt wurde,
sollten die Teilnehmenden noch einmal auf ihre Umzugsabsicht eingehen. Die generelle
Umzugsabsicht blieb in etwa gleich. Nahezu alle Personen, die vor ihrer Ankunft in
Gorlitz eine Umzugsabsicht angaben, gaben diese auch wahrend des Aufenthaltes an
(66,7 %, 130 Personen). Lediglich die Aussagen zum Zeitraum verschoben sich etwas
zugunsten der mittel- bis langfristigen Umzugsplanung (vgl. Abb. 28 und Abb. 29).

Als Umzugsgriinde gaben 65,1 % der Teilnehmenden (127 Personen) private Griinde
an, fur weitere 30,3 % der Bewohner/-innen (59 Personen) entsprach die Wohngegend
nicht (mehr) den eigenen Vorstellungen. 26,7 % der Teilnehmenden (52 Personen) ga-
ben an, dass die Mietpreise auf dem heimischen Wohnungsmarkt generell zu hoch sind
(vgl. Tab. 7).
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Haben Sie vor, aus lhrer Wohnung/lhrem Wohnhaus auszuziehen?

Fehlend - System 2%

Nein 10% Ja, innerhalb der
néchsten 1 bis 2 Jahre.
31%
moglicherweise
21%
Ja, ich plane mittel- bis
langfristig umzuziehen.
N=195 36%

Abb. 29: Umzugsabsichten der Probebewohner/-innen (Fragebogen 3) (Quelle: eigene
Darstellung)

Tab. 7:  Griinde fur Umzugsabsicht der Bewohner/-innen (Quelle: eigene Darstellung)

Weshalb denken Sie daran wegzuziehen? Was sind die Griinde? (Mehrfachantworten mdglich)
Anzahl Prozent

private Griinde (z. B. allgemeine Lebensplanung, Haushaltsgriin-

" 127 65,1
dung, Haushaltsauflésung, etc.)
Die Wohngegend entspricht nicht (mehr) meinen Vorstellungen. 59 30,3
Die Mietpreise auf dem heimischen Wohnungsmarkt sind generell

52 26,7

zu hoch.
Sonstiges 49 25,1
Der Mietpreis/die Kosten meiner Wohnung ist/ sind zu hoch. 42 215
Die Wohnung entspricht nicht (mehr) meinen Vorstellungen. 40 20,5
Die Lage meiner Wohnung entspricht nicht (mehr) meinen Vorstel- 35 179
lungen. '
Verkauf von Hauseigentum/Eigentumswohnung 30 15,4
Erwerb von Hauseigentum/Eigentumswohnung 27 13,8
berufliche Griinde (Wechsel der Arbeitsstatte, Ausbildung, etc.) 21 10,8

Die 49 Personen, die sonstige Griinde fir hre Umzugsabsicht angaben, begriindeten
dies haufig mit dem Eintritt ins Rentenalter und der damit verbundenen Méglichkeit
eines Neuanfangs (7 Personen). AuBerdem wurde der Umzug in eine Stadt mit einer
besseren Versorgung mit Arzten, Einkaufs- und Freizeitméglichkeiten begriindet (5 Per-
sonen). Ebenso wurde auch das bewusste Wegziehen aus der GroBstadt (Trubel, Ver-
kehrslarm) angegeben (4 Personen). Oft wurde speziell Gérlitz und die Region genannt,
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da es die urspriingliche Heimat war, man aufgrund familidrer Beziehungen die Grenzre-
gion bevorzugt oder die Stadt attraktiv findet.

80,5 % der Teilnehmenden (157 Personen) gaben im ersten Fragebogen an, dass sie
bei einem Umzug am liebsten ganz woanders hinziehen méchten. Lediglich 8,7 % der
Bewohner/-innen (17 Personen) mochten im aktuellen Wohnort oder dem néaheren
Umfeld wohnen bleiben (vgl. Abb. 30).

Wo mochten Sie am liebsten wohnen, wenn Sie umziehen?

Im selben Wohngebiet
keine Angabe / wie jetzt. 4%

1% ’ \ In einem anderen
Wohngebiet im jetzigen
Wohnort. 2%

In der ndhren Umgebung

des jetzigen Wohnorts.
3%

ganz woanders
80%

N=195

Abb. 30: Wohnwunsch bei Umzug (Fragebogen 1) (Quelle: eigene Darstellung)

Wo méchten Sie am liebsten Wohnen, wenn Sie umziehen?

Fehlend 129%

——Im selben Wohngebiet wie jetzt. 14%
(Frage nicht gestellt)

keine Angabe 5% __Ineinem anderen Wohngebiet im

jetzigen Wohnort. 4%

In der ndhren Umgebung des
jetzigen Wohnorts. 12%

ganz woanders
53%

N=195

Abb. 31: Wohnwunsch bei Umzug (Fragebogen 3) (Quelle: eigene Darstellung)

Zur Uberpriifung wurden die Bewohner/-innen im dritten Fragebogen ein weiteres Mal
gefragt, wo sie bei einem Umzug am liebsten wohnen méchten. Auch hier gaben noch
52,8 % der Teilnehmenden (103 Personen) an, ganz woanders wohnen zu wollen. Da-
runter befinden sich 90 Personen, die dies bereits auch im ersten Fragebogen anga-
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ben. Der groRere Anteil von fehlenden Daten entsteht bei dieser Frage aufgrund einer
vorangestellten Frage Uber die generelle Umzugsabsicht. Wurde keine Umzugsabsicht
angegeben, wurde die Frage nach dem Standort des neuen Wohngebietes nicht gestellt
(vgl. Abb. 31).

Am Ende der Befragung wurden die Teilnehmenden gefragt, ob sie sich einen Umzug
nach Gorlitz vorstellen kénnten. 78 % der Probebewohner/-innen (152 Personen) be-
antworteten diese Frage positiv (vgl. Abb. 32). Davon bejahten 47 % (91 Personen) die
Frage ohne Einschrdnkungen. Die restlichen 31 % (61 Personen) machen den Umzug
von verschiedenen Faktoren abhdngig. Haufig genannt wurde dabei die Arbeitsplatzsi-
tuation in Gérlitz, die personliche und/oder familidre Situation sowie die Notwendigkeit
eines vorhandenen Wohnungsangebotes zu akzeptablen Preisen.

Kénnten Sie sich vorstellen, nach Gérlitz umzuziehen?

Fehlend (Frage nicht gestellt)
12%

Nein, kann ich mir
nicht vorstellen.

10% Ja, kann ich mir
—— vorstellen.
47 %
Vielleicht, das ist
abhéangig von...
31%
N=195

Abb. 32: Umzugsabsicht nach Gorlitz (Quelle: eigene Darstellung)

4.2 Einschdtzung der Stadt Gorlitz

Im Folgenden werden die Daten hinsichtlich der Lebensqualitdt in der Stadt Gérlitz (und
deren Eignung als Wohnstandort) analysiert. Es werden zunachst die Einschatzungen
aller Teilnehmenden betrachtet und diese zusatzlich mit den Vorstellungen, welche vor
dem Probewohnaufenthalt angegeben wurden, abgeglichen. Ein weiterer Vergleich
kann zu den Einschdtzungen der vorhergehenden Probewohnstaffel gezogen werden
(vgl. Kapitel 4.2.1).

Im weiteren Verlauf wird auf die Einschdtzung von Personen aus unterschiedlichen
Wohnortkategorien (vgl. Kapitel 4.2.2) sowie von Personen, die schon einmal in Gérlitz
gelebt haben (vgl. Kapitel 4.2.3), eingegangen. Der abschlieBende Abschnitt widmet
sich der Beurteilung der Grenzlage der Stadt Gorlitz (vgl. Kapitel 4.2.4).
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4.2.1 Allgemeine Einschatzung der Stadt Gorlitz

Wahrend ihres Aufenthaltes gaben die Teilnehmenden ein Urteil zu verschiedenen Aus-
sagen Uber die Stadt Gorlitz ab. Diese konnten sie auf einer Skala von 1 (trifft voll zu) bis
4 (trifft nicht zu) bewerten (vgl. Tab. 8).

Jeweils mehr als 90 % der Teilnehmenden beurteilten folgende Aspekte mit |, trifft voll
zu" oder , trifft zu":
e (Gorlitz ist eine gastfreundliche Stadt. (91,3 %, 178 Personen),

e  Gorlitz bietet eine angenehme Atmosphare/ein angenehmes Ambiente. (91,7 %,
179 Personen),

e Gorlitz ist eine sehenswerte historische Stadt. (96,4 %, 188 Personen),

e Gorlitz verfugt tber ein vielseitiges gastronomisches Angebot. (90,7 %, 177 Personen),
e Gorlitz ist eine saubere Stadt. (90,7 %, 177 Personen).

AuBerdem wurden folgende Aussagen Uberwiegend positiv mit ,,trifft voll zu" oder
L trifft zu" beurteilt:

e Gorlitz verfligt Gber ein vielseitiges kulturelles Angebot. (71,8 %, 140 Personen),

o Gorlitz verfigt Uber ein gut ausgebautes Straennetz. (70,7 %, 138 Personen),

e  Gorlitz ist eine Stadt, in der man preiswert leben kann. (71,3 %, 139 Personen),

e  (Gorlitz liegt in einer reizvollen Landschaft. (88,2 %, 172 Personen),

e Gorlitz verfugt durch die Nahe zur polnischen Nachbarschaft Zgorzelec tber einen
besonderen Reiz. (76,9 %, 150 Personen),

e  Gorlitz gewinnt durch die Lage im Dreilandereck (Deutschland/Polen/Tschechien).
(82,0 %, 160 Personen).

Unterschiedliche Urteile wurden zu folgenden Aussagen gefallt:

Gorlitz verflgt tiber ein vielseitiges Einkaufsangebot. (62,6 %, 122 Personen stimm-
ten dieser Aussage zu; 30,8 %, 60 Personen stimmten dieser Aussage nicht zu),

e  Gorlitz verfugt tiber ein gut ausgebautes Radwegenetz. (57,5 % der Teilnehmen-
den, 112 Personen konnten hierzu keine Aussage treffen),

e Gorlitz ist eine seniorenfreundliche Stadt. (63,0 %, 123 Personen stimmten dieser
Aussage zu; 19,5 %, 38 Personen stimmten dieser Aussage nicht zu),

e Gorlitz ist eine familienfreundliche Stadt. (47,2 %, 92 Personen stimmten dieser
Aussage zu; 17,0 %, 33 Personen stimmten dieser Aussage nicht zu; 33,9 %,
66 Personen konnten hierzu keine Aussage treffen),

e Gorlitz ist eine sichere Stadt. (62,0 %, 121 Personen stimmten dieser Aussage zu;
9,7 %, 19 Personen stimmten dieser Aussage nicht zu; 26,1 %, 51 Personen konn-
ten hierzu keine Aussage treffen).
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Bewertung verschiedener Aspekte der Stadt Gorlitz (Quelle: eigene Darstellung)

Tab. 8:
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Lediglich die Aussage , Gorlitz ist eine junge dynamische Stadt” wurde tiberwiegend als
nicht zutreffend bewertet. 58,0 % der Teilnehmenden (113 Personen) beurteilten diese
Aussage mit , trifft weniger zu" oder , trifft nicht zu".

20,5 % der Teilnehmenden (40 Personen) beurteilen die Wohnqualitat in der Stadt Gor-
litz viel besser als in ihrem aktuellen Wohnort (vgl. Abb. 33). Darunter sind 8 Personen,
die aus Berlin kommen. Insgesamt wohnt fast die Hélfte der Teilnehmenden (45,0 %,
18 Personen), welche die Wohnqualitdt in Gorlitz viel besser als in ihrem Heimatort be-
werten, aktuell in einer GroBstadt (vgl. Abb. 34).

Die Teilnehmenden wurden vor ihrem Aufenthalt in Gorlitz zu ihren Vorstellungen be-
zlglich der verschiedenen Aussagen Uber die Stadt befragt. Vergleicht man Vorstellun-
gen und Beurteilung fallt auf, dass sich die Einschatzungen in vielen Féllen dhneln und
sich die Erwartungen an die Stadt Gorlitz wahrend des Aufenthaltes oftmals bestatigt
haben (vgl. Tab. 9).

Wie beurteilen Sie die Wohnqualitét in der Stadt Gérlitz im Vergleich zu

Ilhrem Wohnort?
Fehlend - System2%

keine Angabe 2%

viel schlechter 6% viel besser
20%
etwas schlechter
19%
etwas besser
20%
ungefahr gleich
31% N=195

Abb. 33: Einschdtzung zur Wohnqualitdt in Gorlitz im Vergleich zu aktuellem Wohnort
(Quelle: eigene Darstellung)

Deutlich besser als zuvor erwartet, wurde das vielseitige gastronomische Angebot und
die Sicherheit beurteilt. Die Vorstellung, Gorlitz sei eine familienfreundliche Stadt und
eine Stadt in der man preiswert leben kann, wurde haufiger geduBert als in den abschlie-
Benden Bewertungen. Auch wurde das Radwegenetz schlechter beurteilt als zuvor in
den Vorstellungen angegeben, hier gab es allerdings einen hohen Anteil an Teilnehmen-
den, die keine Aussage machen konnten.
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Vergleich von Vorstellungen und Einschdtzungen tber die Stadt Gorlitz

(Quelle: eigene Darstellung)

Tab. 9:
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Wohnortkategorie der Teilnehmenden, die die Wohnqualitat
in Gorlitz ,viel besser” als in Ihrem aktuellen Wohnort bewerten

———kleines Dorf 5%
groRerer Ort 5%

Grolstadt 45% Kleinstadt 22 %

N=40 Mittelstadt 23%

Abb. 34: Wohnortkategorie der Teilnehmenden, die die Wohnqualitat in Goérlitz ,, viel
besser" als in ihrem aktuellen Wohnort bewerten (Quelle: eigene Darstellung)

Vergleich zu den Ergebnissen aus ,,Probewohnen Version 2*

In der zweiten Staffel des Projektes Probewohnen, die in den Jahren 2008 und 2009
lief, wurden die Teilnehmenden ebenfalls nach einem Urteil iber die Lebensqualitdt in
der Stadt Gorlitz, im Vergleich zu ihrem Wohnort, gefragt. 35,8 % der Personen gaben
hier an, dass die Lebensqualitat ungefahr gleich sei, lediglich 25,5 % der Teilnehmenden
beurteilten diese mit ,, viel besser" oder , etwas besser” (Pfeil 2010a, S. 40). Im aktuellen
Projekt ist somit eine deutlich positivere Einschatzung tber die Stadt Gérlitz abzuleiten.

In dem vorangegangenen Projekt wurden ebenfalls einige Aussagen Uber die Stadt Gor-
litz getroffen, allerdings sollten die Teilnehmenden diesen lediglich durch Ankreuzen
zustimmen, es war keine Abstufung anhand einer Skala méglich. Daher kénnen die
Ergebnisse nur bedingt miteinander verglichen werden. Eine Tendenz zur allgemeinen
positiveren Bewertung in der aktuellen Probewohnstaffel wird jedoch deutlich. So wur-
den Aspekte, die auch vor einigen Jahren schon eine groRe Zustimmung fanden (bspw.
Gastfreundlichkeit, gastronomisches Angebot) im aktuellen Projekt von einem noch
groBeren Anteil der Teilnehmenden positiv bewertet. Eine Tendenz zu einer positiveren
Bewertung gab es unter anderem fiir die Aspekte der Atmosphare in Gorlitz, dem kultu-
rellen Angebot, den Einkaufsmdglichkeiten, der Sicherheit, der Sauberkeit und der Lage
(vgl. Tab. 10).
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Tab. 10: Vergleich der Einschatzungen Uber die Stadt Gorlitz mit den Ergebnissen aus
~Probewohnen Version 2" (Quelle: eigene Darstellung)

Befragung Pro-
bewohnen Befragung Probewohnen
Version 2 Gorlitz-Altstadt
Die Stadt Gorlitz... (Pfeil 2010b, 50)
Lrifft voll | ,trifft weniger | Keine Aussage
Haufigkeit zu“und | zu“ und ,trifft maglich/
Hrifft zu“ nicht zu* Keine Angabe

... ist eine gastfreundliche Stadt. 77,3 % 91,3 % 41 % 2,6 %
... bietet eine angenehme
Atmosphare/ein angenehmes 48,9 % 91,7 % 4,6 % 1,5%
Ambiente.
... ist eine sehenswerte histori- 98,3 % 96,4 % 10% 05%
sche Stadt.
... verflgt Uber ein vielseitiges 47.2% 71.8% 138% 123%
kulturelles Angebot.
... verfigt gber ein vielseitiges 80.1 % 90.7 % 51% 21%
gastronomisches Angebot.
% verfligt Uber ein vielseitiges 38,6 % 62,6 % 30,8 % 46%
Einkaufsangebot.
Stal(sjtt eine junge und dynamische 34% 24.1 % 58,0 % 15.9%
... ist eine sichere Stadt. 23,3 % 62,0 % 9,7% 26,1 %
|§te|ne Stadt, in der man 57.4% 71.3% 215% 51 %
preiswert leben kann.
... ist eine saubere Stadt. 30,1 % 90,7 % 6,1% 1,0 %
;(;}:ff?t in einer reizvollen Land- 60,8 % 88.2 % 6.2% 36 %
... verflgt durch die Nahe zur
polnischen Nachbarschaft Zgor- 28,4 % 76,9 % 15,4 % 57 %
zelec Uber einen bes. Reiz.
ggyvmnt durch die Lage im 57.4 % 82,0 % 72% 87%
Dreilandereck.

4.2.2 Einschatzung der Stadt Gorlitz von Bewohner/-innen aus
unterschiedlichen Stadtgréen

Bzgl. der Bewertung der Stadt Gorlitz werden Unterschiede in Abhangigkeit vom aktu-
ellen Wohnort (Wohnortkategorie) deutlich (vgl. Tab. 11).

Ahnlich hohe Zustimmungswerte aus allen Wohnortkategorien erhielten die Gast-
freundschaft der Stadt, die angenehme Atmosphére/das Ambiente, die historische
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Stadt, die Sauberkeit, die Nahe zur polnischen Nachbarstadt und die Lage im Dreilan-
dereck. Teilnehmende aus GroBstddten beurteilten gegentiber den Teilnehmenden aus
anderen Stadtekategorien vor allem die Sicherheit und das preiswerte Leben in der Stadt
positiver. Bezliglich der Vielseitigkeit des kulturellen Angebotes, des gastronomischen
Angebotes, des Einkaufsangebotes und des gut ausgebauten StraBennetzes gab es ge-
ringere Zustimmungswerte aus dieser Gruppe. Die Seniorenfreundlichkeit der Stadt wird
vor allem von Teilnehmenden aus Mittel- und Kleinstaddten sowie dem ldndlichen Raum
positiver eingeschatzt. Der Aussage, Gorlitz sei eine familienfreundliche Stadt, stimmen
jeweils knapp die Halfte der Teilnehmenden aus den unterschiedlichen StadtgréRen zu.
Innerhalb der recht geringen Zustimmung zur Aussage, dass Gorlitz Giber ein gut aus-
gebautes Radwegenetz verflige, gab es von Teilnehmenden aus Kleinstddten und dem
landlichen Raum die hochsten Zustimmungen. Ebenso verhélt es sich bei dem Urteil
Uber Gorlitz als junge und dynamische Stadt.

Tab. 11: Einschdtzungen Uber die Stadt Gorlitz unterschieden nach Wohnortkategorien
(Quelle: eigene Darstellung)

Wenn Sie lhren Eindruck von der Stadt Gorlitz beschreiben, welche der folgenden Aussagen
treffen zu?
GroRstadt Mittelstadt Kleinstadt, landli-
(N=98) (N=41) cher Raum (N=56)
Die Stadt Gorlitz... i i
Angaber‘l‘ Hrifft Angabe?‘ Hfrifft Angaben ,trifft voll
voll zu“ und voll zu“ und o . «
Hfrifft zu“ Hfrifft zu“ I Tl 2
... ist eine gastfreundliche Stadt. 88,7 % 97,5 % 91,1 %
= bietet eine angenehme Atmosphére/ 93,8 % 90.3 % 89,3 %
ein angenehmes Ambiente.
... ist eine sehenswerte historische Stadt. 97,9 % 97,6 % 92,9 %
... verflgt Uber ein vielseitiges kulturelles 632 % 80,5 % 80,4 %
Angebot.
....verfugt Uber ein vielseitiges gastrono- 87.8% 97,6 % 9M1%
misches Angebot.
... verfugt Uber ein vielseitiges Einkaufs- 53.1 % 75,6 % 69,6 %
angebot.
... verfugt Uber ein gut ausgebautes 653 % 80,5 % 733 %
Strallennetz.
... verfiigt Uber ein gut ausgebautes 122% 195 % 26,8 %
Radwegenetz.
... ist eine junge und dynamische Stadt. 18,3 % 19,5% 37,5%
... ist eine seniorenfreundliche Stadt. 57,2% 70,8 % 67,9 %
... ist eine familienfreundliche Stadt. 47,0 % 48,8 % 46,4 %
... ist eine sichere Stadt. 68,4 % 61,0 % 51,8 %
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Wenn Sie lhren Eindruck von der Stadt Gorlitz beschreiben, welche der folgenden Aussagen
treffen zu?

GroRstadt Mittelstadt Kleinstadt, landli-
(N=98) (N=41) cher Raum (N=56)
Die Stadt Gorlitz... Angaben ,trifft | Angaben ,trifft

Angaben ,trifft voll

voll zu“ und voll zu“ und 20% und . trifft zu®
Hfrifft zu® Hfrifft zu“ ”
... ist eine Stadt, in der man preiswert 786 % 757 % 5.4 %
leben kann.
... ist eine saubere Stadt. 93,9 % 90,2 % 85,7 %
... liegtin einer reizvollen Landschaft. 91,8 % 80,4 % 87,5%

... verflgt durch die Nahe zur polnischen
Nachbar-schaft Zgorzelec Uber einen 77,6 % 73,2 % 78,6 %
besonderen Reiz.

... gewinnt durch die Lage im Dreilan-

dereck 81,7 % 80,5 % 84,1 %

4.2.3 Einschatzung der Stadt Gorlitz von ,,Riickkehrern”

6 % der Teilnehmenden (12 Personen) haben schon einmal in Gérlitz gelebt, ihr Urteil
Uber die Stadt fallt im Vergleich zur Einschatzung aller Teilnehmenden héufig positiver
aus.

Der Aussage, Gorlitz sei eine historische Stadt, stimmen diese 12 Teilnehmenden ein-
deutig zu (100 % gaben ,trifft voll zu" an). Ebenso stimmen alle Teilnehmenden der
Aussage zu, dass Gorlitz gastfreundlich sei, Uber ein vielseitiges gastronomisches An-
gebot verflige und durch die Ndhe zur polnischen Nachbarstadt Zgorzelec tiber einen
besonderen Reiz verfiige 100 % zu (100 % gaben |, trifft voll zu" oder ,trifft zu" an).

Die Teilnehmenden, die bereits einmal in Gorlitz gelebt haben, beurteilten auferdem
folgende Aspekte zu héheren Anteilen mit |, trifft voll zu* oder |, trifft zu" im Vergleich
zu der Gesamtheit der Teilnehmenden:

e Gorlitz verfugt Uber ein vielseitiges kulturelles Angebot (91,7 % im Vergleich zu
71,8 %).

e Gorlitz verfligt Uber ein vielseitiges Einkaufsangebot (83,3 % im Vergleich zu
62,6 %).

e Gorlitz verfugt Gber ein gut ausgebautes StraBennetz (91,6 % im Vergleich zu
70,7 %).

e Qorlitz ist eine familienfreundliche Stadt (58,3 % im Vergleich zu 47,2 %).

e Gorlitzist eine Stadt, in der man preiswert leben kann (83,3 % im Vergleich 71,3 %).
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Die Teilnehmenden, die bereits einmal in Gorlitz gelebt haben, beurteilten folgende As-
pekte zu niedrigeren Anteilen mit ,trifft voll zu" oder ,trifft zu" im Vergleich zu der
Gesamtheit der Teilnehmenden:

e  Gorlitz ist eine junge und dynamische Stadt (8,3 % im Vergleich zu 24,1 %).
e Gorlitz ist eine sichere Stadt (25,0 % im Vergleich zu 62,0 %).
e (Gorlitz ist eine saubere Stadt (75,0 % im Vergleich zu 90,7 %).

Die weiteren Aussagen zur Atmosphdre der Stadt, zum Radwegenetz, zur Senioren-
freundlichkeit und zur Lage in einer reizvollen Landschaft sowie im Dreildndereck wur-
den von den Teilnehmenden, die schon einmal in Gérlitz gelebt haben, dhnlich wie von
der Gesamtheit der Teilnehmenden beurteilt.

Die Wohnqualitdt der Stadt Gorlitz im Vergleich zu ihrem aktuellen Wohnort beurteilten
58,3 % der Teilnehmenden, die schon einmal in Gérlitz gelebt haben (7 Personen), mit
.ungefahr gleich”. Drei Personen (25 %) beurteilen die Wohnqualitat in Gorlitz besser.
Finf Personen, die schon einmal in Gorlitz gelebt haben (41,7 %), leben aktuell in einer
GroRstadt. Von ihnen beurteilt eine Person die Wohnqualitit in Gorlitz besser als in
dem aktuellen Wohnort, drei Personen beurteilen sie ,,ungefahr gleich” und eine Person
~etwas schlechter".

4.2.4 Einschitzung der Grenzlage der Stadt Gorlitz

Personliche Beziehungen der Probebewohner/-innen zur Stadt Gorlitz

Nach der Beziehung zu der Stadt Gorlitz befragt, gab circa ein Funftel der Teilnehmen-
den (22,1 %, 43 Personen) an, Verwandte, Bekannte/Freunde in Gorlitz zu haben.
AuBerdem stammt von 14,4 % der Teilnehmenden (28 Personen) die Familie aus der
Stadt/der Region. 5,1 % der Teilnehmenden (10 Personen) sind in Gorlitz geboren und
5,6 % (11 Personen) sind in Gorlitz aufgewachsen (vgl. Abb. 27).

Auch bei der offenen Angabe zu sonstigen Griinden zeichnet sich ein personlicher Bezug
zur Stadt ab, teils in Verbindung mit polnischer oder schlesischer Abstammung. So ga-
ben 11 Personen noch genauer ihre familidren Bezlige zur Stadt an, vier Personen haben
eine polnische Nationalitdt und wollen daher in Grenzndhe wohnen und drei Personen
verweisen auf ihre schlesische Abstammung.

Gefragt nach den Beweggriinden zur Projektteilnahme gaben sechs Personen bei der
offenen Angabe zu sonstigen Griinde die Ndhe zu Polen und die Grenzlage an.

Bereits in den Bewerbungen wurde ein hoher Anteil an Personen verzeichnet, die in dem
Begleitschreiben auf die Grenzlage zu Polen eingingen und fur die diese aus familidrer
oder beruflicher Sicht interessant ist (17 Personen).
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Einschatzung der Grenzlage

Fur einen GroRteil der Teilnehmenden verfligt Gorlitz mit der polnischen Nachbarstadt
Zgorzelec Uber einen besonderen Reiz. 71 % (140 Personen) gaben bereits vor ihrer
Ankunft an, dass sie dieser Aussage zustimmen. Wéahrend des Aufenthaltes verstarkt
sich diese Einschiatzung noch etwas mehr, 77 % der Teilnehmenden (150 Personen)
bewerteten diese Aussage positiv (vgl. Abb. 35 und Abb. 36).

Vorstellung: Die Stadt Gorlitz verfiigt durch die Ndhe zur
polnischen Nachbarschaft Zgorzelec iiber einen besonderen Reiz.

Fehlend - System 8%

keine Angabe 5%
stimme ich nicht zu 5%

stimme ich voll zu 40%

stimme ich weniger zu 11%

stimme ich zu 31%

N=195

Abb. 35: Vorstellung tber die Stadt Gorlitz und ihre polnische Nachbarstadt Zgorzelec
(Quelle: eigene Darstellung)

Urteil: Die Stadt Gorlitz verfiigt durch die Ndhe zur
polnischen Nachbarschaft Zgozelec iiber einen besonderen Reiz.

Fehlend - System 2%

keine Angabe 2%

keine Aussage moglich 3%
trifft nicht zu 5%

trifft weniger zu 11% trifft voll zu 40%

trifft zu 37% N=195

Abb. 36: Einschatzung Uber die Stadt Gorlitz und ihre polnische Nachbarstadt Zgorzelec
(Quelle: eigene Darstellung)

Der Aussage, dass Gorlitz durch die Lage im Dreilandereck gewinnt, stimmte ebenfalls
ein Grolteil der Teilnehmenden zu. 75 % der Teilnehmenden duBerte sich bereits vor
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dem Aufenthalt diesbeztiglich positiv. Auch hier erfolgte wahrend des Aufenthalts eine
noch groRere Zustimmung, sodass 82 % der Teilnehmenden (160 Personen) diese Aus-
sage als zutreffend einschatzten (vgl. Abb. 37 und Abb. 38).

Verglichen mit den Einschatzungen aus dem vorhergehenden Probewohnprojekt in den
Jahren 2008 und 2009 erhalten diese beiden Aussagen im aktuellen Projekt eine we-
sentlich héhere Zustimmung (vgl. Tab. 10).

Vorstellung: Die Stadt Gorlitz gewinnt durch die Lage im Dreildndereck.

Fehlend - System 8%
keine Angabe 5%

stimme ich nicht zu 2%

stimme ich weniger zu10% stimme ich voll zu 40%

stimme ich zu35%

N=195

Abb. 37: Vorstellung Uber die Gorlitzer Lage im Dreildndereck (Quelle: eigene Darstel-
lung)

Urteil: Die Stadt Gorlitz gewinnt durch die Lage im Dreildndereck.

Fehlend - System 2%
keine Angabe 1%
keine Aussage moglich 8%
trifft nicht zu1%
trifft wenigerzu 6% 4

trifft voll zu 45%

trifft zu 37%
N=195

Abb. 38: Einschdtzung liber die Gorlitzer Lage im Dreildndereck (Quelle: eigene Darstel-
lung)
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Zum Abschluss der Befragung hatten die Teilnehmenden die Méglichkeit fur persénliche
Anmerkungen. Hier gingen ebenfalls einige Teilnehmenden auf die Grenzlage von Gor-
litz ein, folgend einige Beispiele:

Mann, geb. 1956, aus Mittelstadt in Hessen: , Die Ndhe zu Polen ist fiir mich ausschlag-
gebend.”

Frau, geb. 1947, aus Berlin: ,Spaziergédnge (liber die Briicke nach Polen und dann im
Restaurant zu essen, sind sehr zu empfehlen. *

Mann, geb. 1955, Grol3stadt in Bayern: , Positive Eindriicke waren die Offenheit des
Biirgers in Gérlitz — sehr freundlich und oft gut informiert — die Lage im Dreildndereck,
nette Nachbarschaft der Polen. "

Teilnahme polnischer Haushalte

Fur das Projekt haben sich zwei Haushalte mit Wohnsitz in Polen beworben und diese
haben auch eine Woche in Gorlitz zur Probe gewohnt. Es handelte sich um zwei Familien
mit Kindern, wobei jeweils nur ein Partner an der Befragung teilgenommen hat.

Beide Personen sind zwischen 40 und 49 Jahre alt und leben in einem Haushalt mit mehr
als vier Personen. Ebenso sind beide Personen erwerbstdtig und leben schon mehr als
10 Jahre in ihrem aktuellen Wohnort (Le$na — Wojewodschaft Niederschlesien, Brzozow
- Wojewodschaft Karpatenvorland). Vor dem Aufenthalt gaben sie eine Umzugsabsicht
innerhalb der nichsten 1 bis 2 Jahre an, wihrend des Aufenthaltes beantworten sie die
erneut gestellte Frage nach der Umzugsabsicht mit , moglicherweise”. Als Griinde fur
die Umzugsabsicht gaben sie sowohl berufliche als auch private Griinde an. Eine Person
beschreibt noch genauer, dass der Arbeitsweg derzeit zu lang ist. Die Beziehungen zur
Stadt Gorlitz sind ebenfalls privater und beruflicher Natur. Eine Person hat den Arbeits-
platz in Gorlitz, bei der anderen leben Bekannte in der Stadt. Entsprechend waren beide
Personen auch schon einmal in Gorlitz.

Beide Personen beurteilten die Aussagen ,Die Stadt Gorlitz verfuigt durch die Néhe zur
polnischen Nachbarschaft Zgorzelec tiber einen besonderen Reiz.” und , Die Stadt Gor-
litz gewinnt durch die Lage im Dreildndereck.” mit ,trifft voll zu". Dies hatten sie vor
dem Aufenthalt auch bereits so erwartet.

Zum Abschluss der Befragung duRert sich eine Person so: , Im Umkreis von Gorlitz ha-
ben wir nicht weit weg Bekannte und auch Familie. Einige wohnen im polnischen Teil.
Die polnische Grenze ist fiir uns sehr wichtig. [...]"

4.3 Akzeptanz der Gorlitzer Altstadt als Wohnstandort

Im Folgenden werden die Daten hinsichtlich der Eignung der Gorlitzer Altstadt als
Wohnstandort analysiert. Es werden zunéchst die Einschdtzungen aller Teilnehmenden
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betrachtet und diese zusétzlich mit den Vorstellungen, welche vor dem Probewohnauf-
enthalt angegeben wurden, abgeglichen (vgl. Kapitel 4.3.1).

Im weiteren Verlauf wird auf die spezifischen Einschatzungen der Teilnehmenden aus
den unterschiedlichen Wohnortkategorien (vgl. Kapitel 4.3.2) sowie auf die Einschat-
zungen der Personen, die friher schon einmal in Gorlitz gelebt haben (vgl. Kapitel
4.3.3), eingegangen.

4.3.1 Allgemeine Einschatzung der Gorlitzer Altstadt

Wahrend ihres Aufenthaltes gaben die Teilnehmenden ein Urteil zu Aspekten der Gor-
litzer Altstadt und ihrer Wohnqualitdt ab. Diese konnten sie auf einer Skala von 1 (sehr
gut) bis 4 (sehr schlecht) beurteilen (vgl. Tab. 12).

Jeweils mehr als 90 % der Teilnehmenden beurteilten folgende Aspekte mit ,, sehr gut”
oder , gut":

e Bauhistorischer Gebdudebestand/Stadtbaukultur (93,3 %, 182 Personen),

e Sauberkeit im Wohngebiet (91,8 %, 179 Personen),

e Sicherheitsempfinden (90,3 %, 176 Personen),

e Angebote an Gaststatten, Restaurants und andere Moglichkeiten zum Ausgehen
(91,8 %, 179 Personen).

AuBerdem wurden folgende Aspekte Uberwiegend mit , sehr gut" oder , gut” bewertet:

e Baulicher Zustand der Gebaude (74,8 %, 146 Personen),
e  Gestaltung von Gebduden und Stralen (89,3 %, 174 Personen),
e  Gestaltung der Parks und Grinanlagen (80,0 %, 156 Personen),

e Einkaufsmoglichkeiten und Qualitit des Warenangebotes insgesamt (76,4 %,
149 Personen),

e Angebote an Einrichtungen fur Kultur und Veranstaltungen (z. B. Theater, Kino,
Museen) (85,2 %, 166 Personen),

e Urteil tber die Wohnqualitat in der Altstadt insgesamt (87,6 %, 171 Personen).

Kein eindeutiges Urteil wurde zu den folgenden Aspekten abgegeben:

e Zustand der StraBen (68,7 %, 134 Personen beurteilten diesen positiv; 25,6 %,
50 Personen beurteilten diesen negativ),

e Parkmoglichkeiten flir PKW (40,0 %, 78 Personen beurteilten diese positiv; 42,5 %,
83 Personen beurteilten diese negativ),

e Versorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln (56,4 %, 110 Personen beurteilten die-
se positiv; 16,5 %, 32 Personen beurteilten diese negativ; jedoch konnten 25,2 %,
49 Personen hierzu keine Aussage treffen),



Constanze Zéllter, Stefanie RéBler, Robert Knippschild

56

Tab. 12: Einschdtzung Uber die Wohnqualitat der Gorlitzer Altstadt (Quelle: eigene

Darstellung)
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e Beschaffenheit der FuBwege (61,0 %, 119 Personen beurteilten diese positiv;
33,3 % 65 Personen beurteilten diese negativ),

e Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (64,6 %, 126 Personen beurteilten
diese positiv; 31,8 %, 62 Personen beurteilten diese negativ),

e Angebote an Bildungseinrichtungen (z. B. Kindergérten, Schulen, Bibliotheken)
(39,5 %, 77 Personen beurteilten diese positiv; jedoch konnten 53,9 %, 105 Perso-
nen hierzu keine Aussage treffen).

Eine tendenziell eher negative Bewertung erhielt die Beschaffenheit der Radwege in
der Gorlitzer Altstadt. 21,0 % der Teilnehmenden (41 Personen) beurteilten diese posi-
tiv, 24,1 % (47 Personen) jedoch negativ. 52,9 % der Teilnehmenden (103 Personen)
konnten hierzu keine Aussage treffen. Griinde hierfir konnen darin gesehen werden,
dass die Bewohner/-innen die Altstadt nicht mit dem Fahrrad erkundeten. Bei der Fra-
ge welche Verkehrsmittel Gberwiegend genutzt wurden, gab keiner der Teilnehmenden
das Fahrrad an (vgl. Abb. 44). AuBerdem kann man annehmen, dass aufgrund dessen,
dass Radwege in der historischen Altstadt nahezu nicht vorhanden sind, die Bewohner/
-innen unschlissig bzgl. der Beantwortung der Frage waren.

Zusatzlich zur Beurteilung der einzelnen Aspekte der Gorlitzer Altstadt konnten die Teil-
nehmenden offene Fragen beantworten und angeben, was sie an der Altstadt besonders
schatzten und was sie vermissten. Die Probebewohner/-innen machten dazu vielféltige
Angaben, welche themenspezifisch geclustert werden konnten. Haufig wurden dabei
ebenfalls die Architektur, die historischen Gebaude und die Atmosphére in der Stadt sehr
positiv hervorgehoben. Auch gaben viele Teilnehmenden an, dass sie die kurzen Wege
innerhalb der Altstadt und das groRe gastronomische Angebot sehr schatzten (vgl. Tab. 13).

Tab. 13: Was wird an der Gorlitzer Altstadt besonderes geschatzt? (Quelle: eigene Dar-
stellung)

Offene Frage: Was schétzen Sie besonders an der Gorlitzer Altstadt als Wohnquartier?
P Prozent aller Prozent der
GLY L FETIEE Teilnehmenden Antworten
Architektur/Attraktivitit der Gebaude 57 29,2 26,1
kurze Wege/alles fullaufig erreichbar/ 45 23.1 206
zentrale Lage
historisches Ambiente/Atmosphare 36 18,5 16,5
viele gastronomische Einrichtungen 21 10,8 9,6
Ruhe/kein Auto- oder Bahnlarm 18 9,2 8,3
gentigend Einkaufsmdglichkeiten/
Mischung der Geschafte 1 56 50
Lebendigkeit 1 56 5,0
Néhe zu Polen 4 2,1 1,8
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Offene Frage: Was schatzen Sie besonders an der Gorlitzer Altstadt als Wohnquartier?
e Rl v
begriinte, entkernte Hofgestaltung 3 15 14
alles sehr gepflegt und sauber 2 1,0 0,9
Infrastruktur 2 1,0 0,9
Sonstiges 8 4,1 3,7
Gesamt 218 11,8 100,0

Deutlich vermisst wurde in der Altstadt ein Supermarkt bzw. ein besseres Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf sowie Baume und Griinflichen. Auch
gaben 5 % der Teilnehmenden an, Parkmdglichkeiten in der Altstadt zu vermissen (vgl.
Tab. 14).

Die Antworten auf die offen gestellten Fragen spiegeln deutlich die individuellen Wahr-
nehmungen der Probebewohner/-innen wider. So gaben viele Personen an, die Leben-
digkeit der Altstadt sehr zu schdtzen, andere wiederum wiinschten sich mehr Menschen
und belebtere StraBen. Dies wird allerdings vermehrt von Teilnehmenden angegeben,
die im Spéatherbst oder Winter zur Probe gewohnt haben. Ebenso gibt es kein eindeu-
tiges Urteil Uber das Angebot und die Mischung der vorhandenen Geschéfte in der
Altstadt. Hierbei ist zu beachten, dass die Teilnehmenden die Abgrenzung der Altstadt
sicher nicht einheitlich gesetzt haben. So kann bei der Einschdtzung die Berliner StraRe
als grolRe EinkaufsstraBe der Stadt berticksichtigt worden sein, andere haben die Altstadt
ggf. enger gefasst und nur die Umgebung um Ober- und Untermarkt beurteilt.

Tab. 14: Was wird in der Gorlitzer Altstadt vermisst? (Quelle: eigene Darstellung)

Offene Frage: Gibt es etwas, das Sie im Wohnumfeld vermissen?

vt | Forstr | Pt o
tSéL;pl}iersrggdb:rsfsere Einkaufsméglichkeiten fir den 24 123 207
Baume, Griinflachen 20 10,3 17,2
Parkplatze (Tiefgarage) 10 51 8,6
Nein 7 3,6 6,0
Menschen - belebte Stralen 6 3,1 52
Arzte, medizinische Versorgung 4 2,1 34
Wiedererdffnung Kaufhaus 4 2,1 34
Banke zum Sitzen 3 15 2,6
Barrierefreiheit, L{peingeschrénkter Zugang zur 3 15 26
Wohnung/Gaststéatten etc. ' ’
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Offene Frage: Gibt es etwas, das Sie im Wohnumfeld vermissen?

Ao s | o | oo
Interkulturalitat, Szene-Club mit internat. Flair 3 15 2,6
einige Geschéfte, mehr Individualitat 3 1,5 2,6
Haltestelle OPNV 3 1,5 26
Radwege 3 1,5 2,6
Kino, Kultur 2 1,0 1,7
Backer, Metzger, Getrankeladen 2 1,0 1,7
Drogeriemarkt 2 1,0 1,7
mehr Ampeln, Zebrastreifen 2 1,0 1,7
Sonstiges 15 7,7 12,9
Gesamt 116 59,5 100,0

Die Teilnehmenden wurden vor ihrem Aufenthalt zu ihren Vorstellungen bezliglich der
verschiedenen Aspekte der Gorlitzer Altstadt befragt. Vergleicht man Vorstellungen und
Beurteilung féllt auf, dass vor allem das Sicherheitsempfinden in der Altstadt nach dem
Aufenthalt viel besser beurteilt wurde, als vorab angenommen. Auch die Angebote an
Kultur und Veranstaltungen sowie an Gastronomie lagen Uber den Erwartungen der
Probebewohner/-innen. Die Beschaffenheit der Rad- und FuBwege wurden in den Vor-
stellungen vor dem Aufenthalt besser erwartet als sie dann tatsachlich beurteilt wurden
(vgl. Tab. 15).

Erreichbarkeit verschiedener Einrichtungen

Vor allem die zentrale Lage und fuBldufige Erreichbarkeit vieler Einrichtungen wurden
von den Teilnehmenden in Bezug auf die Altstadt in der offenen Fragestellung positiv
erwdhnt (vgl. Tab. 16). Im weiteren Verlauf der Befragung sollten die Teilnehmenden die
Erreichbarkeit bestimmter Einrichtungen beurteilen.

Die Erreichbarkeit folgender Einrichtungen beurteilten die Teilnehmenden tiberwiegend
mit ,,sehr gut” und ,gut” (vgl. Tab. 16):

e Qaststatten, Restaurants und andere Moglichkeiten zum Ausgehen (95,4 %,
186 Personen),

e Einrichtungen fur Kultur und Veranstaltungen (z. B. Theater, Kino, Museen) (83,0 %,
162 Personen),

e Parks und Griinanlagen (72,3 %, 141 Personen).
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Tab. 15: Vergleich von Vorstellungen und Einschatzungen (iber die Gorlitzer Altstadt

(Quelle: eigene Darstellung)
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Kein eindeutiges Urteil konnte Uber die Erreichbarkeit folgender Einrichtungen gefallt
werden:

Einkaufsmoglichkeiten fir den tédglichen Bedarf (67,2 %, 131 Personen urteilten
positiv; 28,7 %, 56 Personen urteilten negativ),

Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs (60 %, 117 Personen urteilten
positiv; 18,5 %, 36 Personen urteilten negativ; 19,5 %, 38 Personen konnten keine
Aussage treffen),

Natur, Wald und Felder (30,7 %, 60 Personen urteilten positiv; 40,5 %, 79 Perso-
nen urteilten negativ; 24,7 %, 52 Personen konnten keine Aussage treffen).

Bei folgenden Einrichtungen konnten jeweils mehr als 50 % der Teilnehmenden keine

Aussage treffen:

Bildungseinrichtungen (z. B. Kindergérten, Schulen, Bibliotheken) (38,0 %, 74 Per-
sonen urteilten positiv; 56,4 %, 110 Personen konnten dazu keine Aussage treffen),

Schwimmbad und Sportanlagen (28,2 %, 55 Personen urteilten negativ; 59,5 %,
126 Personen konnten dazu keine Aussage treffen).

Tab. 16: Einschatzung der fuBlaufigen Erreichbarkeit von Einrichtungen (Quelle: eigene

Darstellung)

Wie sind die folgenden Ziele aus lhrer Sicht von der Probewohnung fuBlaufig erreichbar?

sehr gut

gut

schlecht

sehr schlecht

keine Angabe

Anzahl | Prozent

Anzahl

Prozent

Anzahl

Prozent

Anzahl | Prozent

Anzahl | Prozent

Einkaufsmdg-
lichkeiten fiir den
taglichen Bedarf

38 19,5

93

41,7

48

24,6

8 41

4 2,0

Gaststatten,
Restaurants und
andere Mog-
lichkeiten zum
Ausgehen

142 72,8

44

22,6

2,6

Bildungseinrich-
tungen (z. B.
Kindergarten,
Schulen, Biblio-
theken)

22 1,3

52

26,7

3,6

110 56,4

Einrichtungen flir
Kultur und Veran-
staltungen (z. B.
Theater, Kino,
Museen)

66 338

96

49,2

3,6

22 1.2

Schwimmbad
und Sportan-
lagen

9.2

37

19,0

18 9.2

126 59,5
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Wie sind die folgenden Ziele aus lhrer Sicht von der Probewohnung fuBlaufig erreichbar?

sehr gut gut schlecht sehr schlecht keine Angabe

Anzahl | Prozent | Anzahl | Prozent | Anzahl | Prozent | Anzahl | Prozent | Anzahl | Prozent

Haltestellen
von offentlichen 18 9,2 99 50,8 32 16,4 4 2,1 38 19,5
Verkehrsmitteln

Parks und Griin-
anlagen

Natur, Wald und
Felder

29 14,9 12 574 34 174 4 2,1 12 6,1

" 56 49 25,1 45 231 34 17,4 52 24,7

Verglichen mit den zuvor geduBerten Meinungen zeigt sich, dass die Parks und Griin-
anlagen der Stadt Gberwiegend als gut erreichbar beurteilt wurden. In der offenen Fra-
gestellung, was in der Altstadt vermisst wurde, wurden explizit Baume und kleinere
Griunflachen genannt. Die Kritik bezieht sich somit eher auf das kleinteilige Grin in
der Altstadt. Ein leichter Widerspruch ist bzgl. der Beurteilung zur Erreichbarkeit der
Einkaufsmoglichkeiten und den Antworten auf die offene Frage was in der Altstadt
vermisst wird, zu sehen. Hier kann jedoch Begriindung in der unterschiedlichen persén-
lichen Abgrenzung der Altstadt durch die Teilnehmenden gesehen werden.

Einschiatzung als Wohnstandort

Nach ihrem Aufenthalt in der Gérlitzer Altstadt gaben insgesamt 75,9 % der Teilneh-
menden (148 Personen) an, dass sie sich diese als Wohnstandort vorstellen konnten.
45,1 % der Probebewohner/-innen kdénnten sich jedoch nicht das Probewohnquartier
als Wohnstandort vorstellen. Das Probewohnquartier und die ProbewohnstraBe wére
fur 30,8 % der Teilnehmenden (60 Personen) ein moglicher Wohnstandort. Lediglich
8,2 % der Probebewohner/-innen (16 Personen) kénnten sich nicht vorstellen in der
Altstadt zu wohnen (vgl. Abb. 39).

Welche Aussage zum Wohnen in der Altstadt trifft fiir Sie zu?

Ich kann mir die Probewohnstrafe
/ als Wohnungsstandort vorstellen.
11%

Fehlend - System 2% ———
keine Angabe 14%

Ich kann mir nicht vorstellen,
in der Altstadt zu wohnen.

Ich kann mir das
Probewohnquartier als

8% Wohnort vorstellen.
20%
Ich kann mir vorstellen, in der
Altstadt zu wohnen, aber nicht
im Probewohnquartier.
45% N=195

Abb. 39: Aussage zu Wohnen in der Gorlitzer Altstadt (Quelle: eigene Darstellung)
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Derzeitige Wohnsituation von Personen, die sich die Altstadt als Wohnstandort vor-
stellen kdnnen

148 Personen konnten sich die Altstadt als Wohnstandort vorstellen. Der groRte Anteil
(18,2 %, 27 Personen) kommt aus Nordrhein-Westfalen, aber auch Personen, die aktuell
in Berlin leben, sind haufig vertreten (16,2 %, 24 Personen) (vgl. Anhang A 5-Tab. A 8).
Diese Anteile entsprechen in etwa den Anteilen der Bewohner/-innen aus den Bundes-
landern (vgl. Kapitel 4.1.2).

Uber die Hélfte der Personen (52 %, 76 Personen), die sich die Altstadt als Wohnstand-
ort vorstellen konnen, lebt aktuell in einer GroBstadt. Ein Viertel (25 %, 37 Personen)
wohnt auch aktuell schon in einer Mittelstadt und 23 % (35 Personen) leben aktuell in
einer Kleinstadt oder im landlichen Raum (vgl. Anhang A 5-Tab. A 9). Diese Anteile ent-
sprechen ebenfalls in etwa den Anteilen der Bewohner/-innen aus den verschiedenen
Wohnortkategorien (vgl. Kapitel 4.1.2). Lediglich bei den Teilnehmenden, die aktuell in
einer Mittelstadt leben, ist der Anteil derjenigen, die sich die Altstadt als Wohnstandort
vorstellen kénnen etwas groRer.

Tab. 17: Angabe der Lage des derzeitigen Wohnhauses von Personen, die sich die Alt-
stadt als Wohnstandort vorstellen kdnnen (Quelle: eigene Darstellung)

Wo befindet sich ihr derzeitiges Wohnhaus?
in einem Dorf/Ort in einer Stadt
eher im eher in der zwischen am Gesamt
Dorf-/ | auRerhalb | Altstadt/ | Altstadt/ Stadt- | Stadt-
Orts- des Dorf-/ | Stadtzen- | zentrum und rand
kern Ortskerns trum Stadtrand
Ich kann mir
die Probe- Anzahl 1 2 5 5 6 19
5 wohnstralle
'g als Woh- innerhalb
‘c o | Nungsstandort der 53 % 10,5 % 26,3 % 26,3 % 31,6% | 100,0%
23 vorstellen. Aussage
< o .
Qip | lchkammit | anzah 3 2 7 19 2 33
< = das Probe-
5 % | wohnquartier | innerhalb
:‘, % als Wohnort der 9,1% 6,1% 212 % 57,6 % 6,1% | 100,0%
=1 vorstellen. Aussage
2%
H .
S | lchkannmir | pgza) 4 8 1 29 21 73
‘q‘, Z | vorstellen,in
S der Altstadt
3 zuwohnen, | innerhalb
= aber nicht im der 55 % 11,0 % 15,1 % 39,7 % 28,8 % | 100,0 %
Probewohn- | Aussage
quartier.
Anzahl 8 12 23 53 29 125
Gesamt Anteil an
Gesamt- 6,4 % 9,6 % 18,4 % 42,4 % 232% | 100,0 %
zahl
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42.4 % der Teilnehmenden (53 Personen), die sich die Altstadt als Wohnstandort vor-
stellen kénnen, geben an, dass ihr derzeitiges Wohnhaus zwischen dem Stadtzentrum
und dem Stadtrand liegt. 18,4 % (23 Personen) wohnen aktuell schon in der Altstadt/im
Stadtzentrum und 23,2 % (29 Personen) am Stadtrand. Von den Personen, die angaben
sich vorstellen zu kénnen, in der Altstadt zu leben, aber nicht im Probewohnquartier,
leben 66,5 % derzeit zwischen der dem Stadtzentrum und dem Stadtrand oder am
Stadtrand. Somit werden dhnliche Wohnlagen, wie die derzeitige bevorzugt. Allerdings
lebt auch mehr als die Halfte der Personen (57,6 %, 19 Personen), die sich das Probe-
wohnquartier als Wohnstandort vorstellen kann, aktuell zwischen Stadtzentrum und
Stadtrand (vgl. Tab. 17). Innerhalb der unterschiedlichen Altersklassen gaben die Al-
tersgruppen ab 60 Jahre vor allem an, sich die Altstadt als Wohnstandort vorstellen zu
kdnnen, aber nicht das Probewohnquartier (68,6 %, 59 Personen). In der Altersklasse
der 30-39-jéhrigen ist der Anteil derjenigen, die sich auch die ProbewohnstraRe und das
Probewohnquartier als Wohnstandort vorstellen konnen, groRer (vgl. Tab. 18).

Tab. 18: Altersgruppen der Personen, die sich die Gorlitzer Altstadt als Wohnstandort
vorstellen kénnen (Quelle: eigene Darstellung)

Altersklassen

18-29 | 30-39 40-49 50-59 60-69 | 70 Jahre | Gesamt
Jahre | Jahre Jahre Jahre Jahre | und élter

ch kann mir | Apzah| 2 7 0 5 5 2 21

die Probe-

wohnstrale | .

als Woh- innerhalb . , . , . \ ,

nungsstandort derAus- | 95% [ 33,3% | 00% [23,8% | 238% 9,5% 100,0 %

vorstellen. sage

Ich kann mir | Anzahl 1 9 3 8 12 4 37

das Probe-

wohnquartier | innerhalb
als Wohnort | derAus- | 27% |24,3% | 81% | 216% | 32,4% | 108% | 100,0%

Welche Aussage zum Wohnen in der Altstadt trifft fiir
Sie zu?

vorstellen. sage
Ich kann mir Anzahl 2 4 7 14 41 18 86
vorstellen, in
derAltstadt |
2u wohnen, innerhalb
aber nichtim | derAus- | 23% | 47% 81% | 163% | 47,7% | 20,9 % | 100,0%
Probewohn- sage
quartier.
Anzahl 5 20 10 27 58 24 144
Gesamt Anteil an

Gesamt- | 35% | 139% | 69% | 188% | 40,3% 16,7% | 100,0 %
zahl
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Tourismus

Die Stadt Gorlitz weist seit Jahren wachsende Touristenzahlen auf. Auch in den ersten
drei Quartalen des Jahres 2016 sind die Zahlen der Ubernachtungen und Ankiinfte in
Gorlitz jeweils um mehr als 7 % im Vergleich zum Vorjahreszeitraum gestiegen. Fir die
ersten neun Monate des Jahres 2016 konnten somit tiber 215 000 Ubernachtungen und
mehr als 98 000 Ankuinfte verbucht werden (Stadt Gorlitz 2017b). Die Probewohnun-
gen liegen im Herzen der Altstadt und damit in einem touristisch stark frequentierten
Bereich. Dies war auch den Probebewohner/-innen bewusst. 70,8 % der Teilnehmen-
den (138 Personen) stimmten vor ihrem Aufenthalt der Aussage zu, dass die Gorlitzer
Altstadt durch ein hohes Touristenaufkommen geprégt ist.

In der Bewertung wird das hohe Tourismusaufkommen weitgehend positiv wahrgenom-
men. 67 % der Teilnehmenden (131 Personen) sahen einen positiven Einfluss durch
den Tourismus auf die Wohnqualitdt in der Altstadt (vgl. Abb. 40). Werden lediglich
Personen betrachtet, die in den Monaten April bis Oktober zu Probe gewohnt haben,
ist der Anteil derjenigen, die einen positiven Einfluss des Tourismus wahrnehmen mit
72 % noch hoéher.

Wie wird die Wohnqualitét in der Altstadt aus lhrer Sicht
durch den Tourismus beeinflusst?

Fehlend - System 2%

gar nicht 24%

positiv 67 %

negativ 6%

N=195

Abb. 40: Einfluss des Tourismus auf die Wohnqualitat in der Altstadt (Quelle: eigene
Darstellung)

4.3.2 Einschatzung der Altstadt von Bewohner/-innen aus unterschiedlichen
StadtgroBen

Die Bewertungen der Gorlitzer Altstadt von Teilnehmenden weisen einige Unterschiede
in Abhangigkeit von ihrem aktuellen Wohnort (Wohnortkategorien) auf (vgl. Tab. 19).

Ahnlich hohe positive Bewertungen von den Teilnehmenden aller drei Wohnortkate-
gorien (jeweils um die 80 %) erhielten die Gestaltung von Parks und Griinanlagen, die
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Einkaufsmoglichkeiten und die Qualitdt des Warenangebotes insgesamt sowie die An-
gebote an Einrichtungen fir Kultur und Veranstaltungen.

Teilnehmende aus GroRstadten beurteilten gegentiber den Teilnehmenden aus den an-
deren Stadtekategorien vor allem den bauhistorischen Gebdudebestand und den bauli-
chen Zustand der Gebdude sowie die Sauberkeit im Wohngebiet positiver. Teilnehmende
aus Mittelstddten gaben demgegentiber vor allem Uber die Versorgung mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, die Beschaffenheit der FuBwege, das Sicherheitsempfinden und tiber
die gastronomischen Angebote ein positiveres Urteil ab. Die Angebote an Gaststétten,
Restaurants und anderen Moglichkeiten zum Ausgehen erreichten bei den Teilnehmen-
den aus Mittelstadten eine zu 100 % positive Bewertung.

Die Teilnehmenden aus Kleinstddten und dem landlichen Raum waren tendenziell et-
was kritischer als die Teilnehmenden aus den anderen Stddtekategorien. Vor allem die
Bewertungen zur Gestaltung von Gebauden und StraBen, zum Zustand der StraRen, zu
den Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs sowie zur Wohnqualitét in der Gorlit-
zer Altstadt insgesamt fallen etwas negativer aus.

Tab. 19: Einschdtzungen Uber die Gorlitzer Altstadt unterschieden nach Wohnortkate-
gorien (Quelle: eigene Darstellung)

Wie beurteilen Sie die Wohnqualitét in der Gorlitzer Altstadt?
Kleinstadt,
GroRstadt Mittelstadt landlicher
(N=98) (N=41) Raum
(N=56)
Angaben ,sehr gut“ | Angaben ,sehr | Angaben ,sehr
und ,,gut® gut“ und ,gut” gut“ und ,gut”
Bauhistorischer Gebaudebestand/Stadtbau- 99,0 % 82,9 % 91.1%
kultur
Baulicher Zustand der Gebaude 80,6 % 61,0 % 75,0 %
Gestaltung von Geb&uden und StralRen 93,9 % 92,6 % 78,5 %
Gestaltung der Parks und Griinanlagen 80,6 % 78,0 % 80,3 %
Zustand der Stral3en 73,5 % 68,3 % 60,8 %
Parkmdglichkeiten fir PKW 459 % 43,9 % 26,8 %
Versorgung mit offentlichen Verkehrsmitteln 541 % 70,7 % 50,0 %
Beschaffenheit der Radwege 13,2 % 31,7% 26,8 %
Beschaffenheit der FuRgangerwege 64,3 % 70,7 % 48,2 %
Sauberkeit im Wohngebiet 97,0 % 87,9 % 85,7 %
Sicherheitsempfinden 95,9 % 97,5 % 75,0 %
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Wie beurteilen Sie die Wohnqualitét in der Gorlitzer Altstadt?
Kleinstadt,
GroRstadt Mittelstadt landlicher
(N=198) (N=41) Raum
(N=56)
Angaben ,sehr gut | Angaben ,sehr | Angaben ,sehr
und ,,gut* gut® und ,,gut* gut® und ,gut”
Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf 71,4 % 61,0 % 55,4 %
Elnkaufsmogllr;hkelten und Qualitat des Wa- 75,5 % 80,5 % 75.0 %
renangebotes insgesamt
Angebote an Einrichtungen fiir Kultur und 0 0 0
Veranstaltungen (z. B. Theater, Kino, Museen) 85.7 % 854 % 83.9%
Angebote"an. Gastlstatten, Restaurants und 89.8 % 100,0 % 89,3 %
andere Mdglichkeiten zum Ausgehen
Angebote an Bildungseinrichtungen (z. B. 0 0 o
Kindergarten, Schulen, Bibliotheken) 423% 34.2% 37.5%
Wie beurteilen Sie die Wohnqualitét in der 0 0 0
Gorlitzer Altstadt insgesamt? 918% 90.2% 786%

Jeweils weniger als die Hélfte der Teilnehmenden aus den unterschiedlichen Stadtkate-
gorien beurteilen die Parkmoglichkeiten fiir Pkw in der Altstadt positiv, die Teilnehmen-
den aus den Kleinstddten und dem landlichen Raum bewerteten diese nur zu einem
Viertel positiv.

Die Beschaffenheit der Radwege wurde ebenfalls nur von geringen Anteilen der Teilneh-
menden aus allen Stadtekategorien positiv bewertet, hier ist allerdings die hohe Quote
an Teilnehmenden zu beachten, die dazu keine Aussage treffen konnten (GroRstadt:
60,2 %, Mittelstadt: 51,3 %, Kleinstadt, landlicher Raum: 41,3 %).

4.3.3 Einschatzung der Gorlitzer Altstadt durch ,Riickkehrer*

Zwolf Teilnehmende haben schon einmal in Gorlitz gelebt, ihr Urteil tber die Altstadt
fallt im Vergleich zum Urteil aller Teilnehmenden hdaufig positiver aus. Alle 12 Teilneh-
menden beurteilten den bauhistorischen Gebaudebestand, die Gestaltung von Gebaude
und Straen, das Sicherheitsempfinden, das gastronomische Angebot und die Wohn-
qualitat in der Altstadt insgesamt mit ,,sehr gut” oder ,, gut. Die Teilnehmenden, die be-
reits einmal in Gorlitz gelebt haben, beurteilten auBerdem folgende Aspekte zu hdheren
Anteilen mit ,,sehr gut” oder , gut" im Vergleich mit der Gesamtheit der Teilnehmenden:

e Gestaltung der Parks und Grinanlagen (83,3 % im Vergleich zu 80,0 %),

e Einkaufsmoglichkeiten und Qualitdt des Warenangebotes insgesamt (83,3 % im
Vergleich zu 76,4 %),
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* Angebote an Einrichtungen flr Kultur und Veranstaltungen (91,6 % im Vergleich
zu 85,2 %).

Die Teilnehmenden, die bereits einmal in Gorlitz gelebt haben, beurteilten folgende As-

pekte zu niedrigeren Anteilen mit , sehr gut” oder , gut” im Vergleich mit der Gesamt-

heit der Teilnehmenden:

e Baulicher Zustand der Gebdude (66,7 % im Vergleich zu 74,8 %),

e Zustand der StraBen (41,7 % im Vergleich zu 68,7 %),

e Parkmoglichkeiten fiir Pkw (25,0 % im Vergleich zu 40,0 %),

e Versorgung mit offentlichen Verkehrsmitteln (41,7 % im Vergleich zu 56,4 %),
e Beschaffenheit der FuBwege (41,6 % im Vergleich zu 61,0 %),

* Angebote an Bildungseinrichtungen (8,3 % im Vergleich zu 39,5 %).

Die Beschaffenheit der Radwege, die Sauberkeit im Wohngebiet sowie die Einkaufs-
moglichkeiten des téglichen Bedarfes wurden von den Teilnehmenden, die schon einmal
in Gorlitz gelebt haben, &hnlich wie von der Gesamtheit der Teilnehmenden beurteilt.

66,7 % (8 Personen) der Personen, die schon einmal in Gorlitz gelebt haben, sehen
einen positiven Einfluss des Tourismus auf die Wohnqualitat der Altstadt. Die restlichen
33,3 % (4 Personen) konnten keinen Einfluss feststellen.

Alle 12 Teilnehmenden gaben an, dass sie sich die Altstadt als Wohnstandort vorstellen
konnen, jedoch nicht das Probewohnquartier.

4.4 Einschdatzung der Wohnqualitdt in der Altstadt unter dem Blick-
winkel alternssensibler Stadtentwicklung

Eine Zielstellung des Projektes war es, die Gorlitzer Altstadt und das Wohnen in einer
Altbauwohnung auf diverse Anforderungen an alternssensible Stadtquartiere hin zu un-
tersuchen und durch die Probebewohner/-innen bewerten zu lassen. Unter , alternssen-
sibel” wird die Eignung und Anpassungsfahigkeit der physischen Ausstattung von Woh-
nungen, Stadtraumen etc. fir alle Altersgruppen und deren spezifische Anforderungen
an die Wohnumgebung verstanden.

Aus diesem Verstandnis heraus wird im Folgenden vor allem auf die Einschdtzung der
Barrierefreiheit der Gorlitzer Altstadt (vgl. Kapitel 4.4.1) sowie auf die Beurteilung des
offentlichen Personennahverkehrs (vgl. Kapitel 4.4.2) eingegangen. AnschlieRend folgt
die Analyse der spezifischen Anforderungen der Teilnehmenden an alternssensible
Stadtquartiere und Wohnstandorte (vgl. Kapitel 4.4.3) sowie der Vergleich zu den dies-
bezlglichen Einschdtzungen tber die Gorlitzer Altstadt und die Altbauwohnungen (vgl.
Kapitel 4.4.4).
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4.4.1 Barrierefreiheit in der Gorlitzer Altstadt

Die Teilnehmenden wurden im dritten Fragebogen dazu aufgefordert, einige generelle
Aussagen Uber die Barrierefreiheit in der Stadt Gorlitz zu machen.

Die einzelnen Aussagen konnten die Teilnehmenden auf einer Skala von 1 (stimme ich
voll zu) bis 4 (stimme ich nicht zu) bewerten. Die verschiedenen Aspekte der Barrie-
refreiheit wurden von den Probebewohner/-innen sehr unterschiedliche beurteilt (vgl.
Tab. 20).

Der generellen Aussage, dass Gorlitz barrierefrei sei, stimmten lediglich 29,7 % der Teil-
nehmenden (58 Personen) zu. Mehr als die Hélfte der Teilnehmenden (57,4 %, 112 Per-
sonen) stimmten dieser Aussage nicht zu. Die Griinphasen bei Ampelanlagen und die
Zugénglichkeit von Museen und o6ffentlichen Einrichtungen wurden jeweils von circa
zwei Drittel der Teilnehmenden positiv bewertet. Zusatzlich ist zu beachten, dass ein
Viertel der Teilnehmenden keine Aussage zur Zugénglichkeit von Museen und offentli-

chen Einrichtungen treffen konnte. Negativ gesehen wurden hingegen der StraBenbelag
beziehungsweise der Zustand der FuBwege in der Innenstadt. 55,4 % der Teilnehmen-
den (108 Personen) beurteilten diesen negativ. Historisch bedingt und aus Denkmal-
schutzgriinden sind viele Strafen der Gérlitzer Altstadt aus Kopfsteinpflaster (vgl.
Abb. 41).

Abb. 41: StraBenbelag Briiderstrafe
(Quelle: IOR/ZsllIter 2017)
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Tab. 20: Barrierefreiheit der Gorlitzer Altstadt (Quelle: eigene Darstellung)

Nachdem Sie nun eine Woche in Gorlitz verbracht haben; wie schatzen Sie die Barrierefreiheit der Innenstadt ein?

stimme ich stimme ich zu stimme ich stimme ich keine Angabe
voll zu weniger zu nicht zu

Anzahl | Prozent | Anzahl | Prozent | Anzahl | Prozent [Anzahl| Prozent | Anzahl | Prozent

Gorlitz ist barrierefrei. 8 4,1 50 25,6 74 37,9 38 19,5 21 10,8

Die Griinphasen bei
Ampelanlagen waren
fiir Sie als FuRganger 27 13,8 110 56,4 22 1,3 7 3,6 25 12,9
ausreichend lang
bemessen.

Der Strallenbelag/
Zustand der FuBwege
in der Innenstadt ist
fulgangerfreundlich.

7 3,6 68 34,9 70 35,9 38 19,5 8 41

Museen und 6ffent-
liche Einrichtungen 28 14,4 96 49,2 15 7,7 1 0,5 51 26,2
waren gut zuganglich.

Sie konnten alle
offentlichen Verkehrs-
mittel ohne groRere 16 8,2 44 22,6 11 56 7 3,6 113 57,9
Probleme benutzen
(Zu-/Ausstieg).

4.4.2 Einschatzung des 6ffentlichen Personennahverkehrs in der Gorlitzer
Altstadt

Die Versorgung der Gorlitzer Altstadt mit offentlichen Verkehrsmitteln beurteilten
56,4 % der Probebewohner/-innen (110 Personen) positiv. Mehr als ein Viertel der Teil-
nehmenden (49 Personen) konnte dazu keine Aussage machen (vgl. Abb. 42).

Urteil Gber die Versorgung der Gorlitzer Altstadt mit
offentlichen Verkehrsmitteln.

Fehlend - System 2% ————sehrgut 7%
keine Aussage maglich/
keine Angabe
25%
gut 49%

sehr schlecht 2%

schlecht 15%

N=195

Abb. 42: Einschdtzung des offentlichen Personennahverkehrs in Gorlitzer Altstadt
(Quelle: eigene Darstellung)
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Die fuBlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen des &ffentlichen Personennahverkehrs
von der Probewohnung aus beurteilte ebenfalls ein GroBteil der Teilnehmenden positiv.
60 % (117 Personen) der Probebewohner/-innen gaben ein sehr gutes oder gutes Urteil
ab (vgl. Abb. 43).

Urteil tber die fuBldufige Erreichbarkeit von Haltestellen der
offentlichen Verkehrsmittel.

Fehlend - System 2%.

keine Angabe 2% sehr gut 9%
keine Aussage moglich 18%
sehr schlecht 2%
— gut51%

schlecht 16%

N=195

Abb. 43: Einschdtzungen zur Erreichbarkeit von Haltestellen (Quelle: eigene Darstellung)

34,4 % der Teilnehmenden (67 Personen) sind Uberwiegend zu FuB in der Gorlitzer Alt-
stadt unterwegs gewesen. Den 6ffentlichen Personennahverkehr haben lediglich 2,6 %
(5 Personen) tberwiegend genutzt (vgl. Abb. 44).

Welche Verkehrsmittel haben Sie wahrend lhres
Aufenthaltes in Gorlitz iberwiegend genutzt?

Fehlend - System 2 %———

privater PKW 10%
OPNV 3%

Ich bin Giberwiegend
zu FuB unterwegs
gewesen.
34%

keine Angabe 51%

N=195

Abb. 44: Uberwiegende Nutzung von Verkehrsmitteln (Quelle: eigene Darstellung)

81 Teilnehmende (41,5 %) haben den offentlichen Personennahverkehr aktiv genutzt
und wurden daher gebeten ein Urteil Uber verschiedene Aspekte abzugeben. 82,7 %
dieser Probebewohner/-innen (67 Personen) beurteilten die Beschaffenheit und Zu-
ganglichkeit der Haltestellen positiv. Auch das Liniennetz beurteilten 60,5 % der Teil-
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nehmenden (49 Personen), die den 6ffentlichen Personennahverkehr aktiv genutzt ha-
ben, positiv. Ca. ein Viertel dieser Teilnehmenden konnte zum Liniennetz keine Aussage
treffen. Verbesserungsbedarf besteht bei der Erreichbarkeit der Haltestellen und der Tak-
tung/den Fahrzeiten, jeweils 19,8 % (16 Personen) gaben hierbei ein negatives Urteil
ab (vgl. Tab. 21).

Tab. 21: Einschatzungen zur Qualitat des offentlichen Personennahverkehrs (Quelle:
eigene Darstellung)

Wie beurteilen Sie die Qualitat des offentlichen Personennahverkehrs in Gorlitz?

sehr gut gut schlecht sehr schlecht | keine Angabe

Anzahl |Prozent| Anzahl |Prozent|Anzahl|Prozent | Anzahl |Prozent| Anzahl | Prozent

Beschaffenheit und
Zuganglichkeit von 11 13,6 56 69,1 9 | 111 1 1,2 4 5,0
Haltestellen

Erreichbarkeit der
Haltestellen

Taktung/Fahrzeiten 5 6,2 50 | 61,7 | 14 | 173 2 2,5 10 12,3

Liniennetz (Erreich-
barkeit von Zielen)

10 1123 50 | 61,7 | 16 | 19,8 0 0,0 5 6,2

3 3,7 46 | 568 | 10 | 123 3 3,7 19 23,5

4.4.3 Anforderungen an alternssensible Stadtquartiere und Wohnstandorte

Bereits vor ihrer Anreise in Gorlitz wurden die Teilnehmenden befragt, was ihnen bei der
Auswahl einer Wohnung besonders wichtig sei (vgl. Tab. 22).

Folgende Aspekte wurden tUberwiegend als , besonders wichtig" oder , wichtig" beur-
teilt:

e Ndhe zu Einkaufsmoglichkeiten des tdglichen Bedarfs (83,1 %, 162 Personen),

e Néhe zu Griin-/Parkanlagen (82,5 %, 161 Personen),

e Nihe zum Stadtzentrum (70,8 %, 138 Personen),

e Gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (84,1 %, 164 Personen).
Weiterhin gab tiber die Halfte der Teilnehmenden an, dass folgende Aspekte , besonders
wichtig" oder , wichtig" bei der Auswahl einer Wohnung seien:

e Barrierefreiheit (alters-, behindertengerecht) (55,4 %, 108 Personen),

e Hochwertige Wohnausstattung (57,5 %, 112 Personen),

* Nahegelegener PKW-Stellplatz (60,0 %, 117 Personen).
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Tab. 22: Wichtige Aspekte bei der Auswahl einer Wohnung (Quelle: eigene Darstel-
lung)

Was ist lhnen bei der Auswahl einer Wohnung besonders wichtig?

besonders wichti weniger nicht keine
wichtig 9 wichtig wichtig Angabe

Anzahl | Prozent | Anzahl | Prozent| Anzahl | Prozent | Anzahl |Prozent|Anzahl|Prozent

Barrierefreiheit (alters-,

behindertengerech) 52 26,7 56 28,7 33 16,9 28 | 144 10 5,1

Hochwertige Wohnaus-

22 1,3 90 46,2 41 21,0 16 8,2 10 5,1
stattung

Néhe zu Einkaufsmdg-
lichkeiten des taglichen 78 40,0 84 431 1" 5,6 3 1,5 3 1,5
Bedarfs

Néhe zu Griin- und Park-

73 374 88 451 10 5,1 2 1,0 6 3,1
anlagen

Nahe zum Stadtzentrum 45 231 93 477 33 16,9 4 2,0 4 2,1

Nahe zu Bildungseinrich- 2% | 123 | 52 | 267 | 58 | 297 | 36 |185 9 | 46

tungen

g?errlz?;fgenerww- s6 | 287 | 61 | 313 | 23 | 18 | 31 |159 | 8 | 4
Eigener PKW-Stellplatz 53 27,2 44 22,6 32 16,4 40 | 20,5 10 51
Gute Anbindung an 6ffentli-

chen Personennahverkehr 87 446 77 395 9 46 2 1.0 4 21

Neben den Lagemerkmalen der Wohnung innerhalb der Stadt ist auch die Barrierefrei-
heit fir viele Teilnehmende ein wichtiger Aspekt bei der Wahl einer neuen Wohnung.
Am Ende der Befragung wurden die Teilnehmenden, die eine Umzugsabsicht angaben,
gefragt, ob sie fUr eine barrierefreie oder energetisch sanierte Wohnung zur Zahlung
einer erhdhten Miete bereit wéaren. Mehr als die Hélfte der Probebewohner/-innen ant-
wortete positiv (vgl. Kapitel 4.5.1).

Angaben zur Wohnungsauswahl nach unterschiedlichen Altersgruppen

Betrachtet man die Angaben zur Wohnungsauswahl nach dem Alter der Teilnehmen-
den, zeigt sich ein leicht verdndertes Bild. Als Teilnehmerkreis der ,Alteren” wurden im
folgenden Abschnitt alle erwachsenen Personen ab 50 Jahre (140 Personen) analysiert.
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Diesem wurden die ,,jingeren* Teilnehmenden zwischen 18 und 49 Jahre (51 Personen)
gegenlbergestellt.

Tab. 23: Wichtige Aspekte bei der Wohnungswahl nach Altersgruppen (Quelle: eigene
Darstellung)

Was ist lhnen bei der Auswahl einer Wohnung besonders wichtig?

besonders

wichtig wichtig weniger wichtig | nicht wichtig keine Angabe

Jiingere| Altere |Jiingere| Altere | Jiingere| Altere | Jiingere| Altere |Jiingere
(18-49 | (ab50 | (18-49 | (ab50 | (18-49 | (ab50 | (18-49 | (ab 50 | (18-49
Jahre) | Jahre) | Jahre) | Jahre) | Jahre) | Jahre) | Jahre) | Jahre) | Jahre)

Altere (ab
50 Jahre)

Barrierefreiheit
(alters-, behinder- | 350% | 39% | 350% | 13,7% | 136% | 27.5% | 57% | 353% | 50% | 3,9%
tengerecht)

Hochwertige

143% | 20% |493% | 392% [179% | 294% | 79% | 98% | 50% | 39%
Wohnausstattung

Néhe zu Ein-
kaufsmoglichkei-
ten des taglichen
Bedarfs

457% [ 235% | 421% | 451% | 43% | 98% | 07% | 39% | 14% | 20%

Nahe zu Griin-
und Parkanlagen

Néhe zum Stadt-
zentrum

Nahe zu Bil-
dungseinrich- 86% [216% |214% | 431% |350% | 13,7% | 243% | 39% | 50% | 20%
tungen

343% | 431% | 50,0% [ 333% | 50% | 59% | 14% | 00% | 3,6% | 20%

236% [ 216% | 529% [ 314% | 143% | 255% | 14% | 39% | 21% | 20%

Nahegelegener
PKW-Stellplatz

Eigener PKW-
Stellplatz

Gute Anbindung
an offentlichen
Personennah-
verkehr

336% [ 176% | 30,0% [ 333% | 10,7% | 157% | 157% | 157% | 43% | 20%

314% [176% | 243% [ 176% | 136% | 235% | 186% | 255% | 64% | 0,0%

479% | 353% | 386% |412% | 43% | 59% | 14% | 00% | 21% | 20%

Der Aspekt einer barrierefreien Ausstattung der Wohnung spielt vor allem bei dem élte-
ren Teilnehmerkreis eine Rolle. 70 % der dlteren Probebewohner/-innen (98 Personen)
beurteilten diesen Aspekt mit , besonders wichtig" oder , wichtig”. Ebenso wird ein
nahegelegener oder ein eigener Pkw-Stellplatz von den dlteren Teilnehmenden haufiger
als ein wichtiger Aspekt bei der Wohnungswahl benannt. Die Néhe zu Einkaufsmoglich-
keiten des taglichen Bedarfs, zu Griin- und Parkanlagen sowie eine gute Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr werden von beiden Personengruppen als wichtige
Aspekte bei der Wohnungsauswahl angesehen. Die Ndhe zu Bildungseinrichtungen ist
tendenziell ein eher wichtiger Aspekt bei dem jlingeren Teilnehmerkreis (vgl. Tab. 23).
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Ebenso zeigen sich Unterschiede zwischen den Altersklassen bei den Ausstattungswiin-
schen einer neuen Wohnung. Da diese Frage nur Personen gestellt wurde, die eine
Umzugsabsicht angaben, verringert sich hier die Zahl der ,Jiingeren" auf 43 Personen,
beim é&lteren Teilnehmerkreis konnten Daten von 124 Personen analysiert werden.

Waéhrend die élteren Teilnehmenden vor allem einen Fahrstuhl zur Wohnung (66,1 %,
82 Personen) und eine barrierefreie Ausstattung der Wohnung winschen (66,9 %,
83 Personen), sind fir die jingeren Teilnehmenden vor allem ein Spiel- oder Sitzplatz im
Hof von Bedeutung (46,5 %, 20 Personen) (vgl. Tab. 24).

Tab. 24: Gewiinschte Ausstattung bei Umzug nach unterschiedlichen Altersgruppen
(Quelle: eigene Darstellung)

Welche der folgenden Aspekte sollte Ihre neue Wohnung beinhalten, wenn Sie umziehen?
(Mehrfachantworten maglich)

Altere Jiingere

(ab 50 Jahre) (18-49 Jahre)

eigener PKW-Stellplatz 40,3 % 37.2%
eigener PKW-Stellplatz auf dem Grundstuick 39,5 % 23,3 %
Spiel- und/oder Sitzplatz im Hof 14,5% 46,5 %
Fahrstuhl 66,1 % 9,3 %
Ausstattung mit Ambient Assisted Living 14,5% 47 %
barrierefreie Ausstattung 66,9 % 11,6 %

Beziiglich der Wichtigkeit weiterer Aspekte bei der Wohnungsauswahl zeigen sich we-
nige Unterschiede zwischen den Altersgruppen. Beiden Gruppen ist eine zentrale in-
nerstadtische Lage wichtig, sowie eine gute Erreichbarkeit mit dem Pkw und eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (vgl. Tab. 25).

Zusammenhang zwischen dem Wohnen in der Altstadt und dem Wunsch nach einem
Fahrstuhl

Von den 72 Personen, die angaben, dass ihr neues Wohnhaus in einer Altstadt bzw. im
Stadtzentrum liegen soll, gab mehr als die Hélfte (52,8 %, 38 Personen) auch an, dass
sie sich in der neuen Wohnung einen Fahrstuhl winschen (vgl. Anhang A 5-Tab. A 10).
Ebenso gaben von den Personen, die sich vorstellen konnten in der Goérlitzer Altstadt
zu wohnen, fast zwei Drittel an, dass sie sich in der neuen Wohnung einen Fahrstuhl
wiinschen.

Bei den Personen, die sich das Probewohnquartier und die Probewohnstrafe als Wohn-
standort vorstellen kdnnen, liegen die Anteile beim Wunsch nach einem Fahrstuhl etwas
niedriger.
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Tab. 25: Stellenwert bei Wohnungswahl nach Altersgruppen (Quelle: eigene Darstel-
lung)

Welchen Stellenwert haben folgende Aspekte fiir Sie?

sehr wichtig wichtig weniger wichtig | nicht wichtig keine Angabe
Altere Jz:; Altere Jz:: Altere Jﬁ:: Altere | Jiingere | Altere Jg::
(ab50 | 9 (ab50 | 9 (ab50 | 9 (ab50 | (18-49 | (ab50 | 9
Jahre) = Jahre) s Jahre) =) Jahre) | Jahre) | Jahre) s
Jahre) Jahre) Jahre) Jahre)

Innerstadtische

Lagedes Ge- | 710 | 3959 | 452% | 37.2% | 113% | 209% | 32% | 23% |32% | 00%

baudes bzw. der

Wohnung

Barrierefreiheit

OSRELIS | 47 | 47% | 33.9% | 233% [ 12.1% | 558% | 40% | 163% | 24% | 0.0%

Zw. in der

Wohnung

Gute Erreich-
barkeit mit dem 395% | 395% | 387% [349% | 81% | 163% | 81% | 93% | 56% | 00%
PKW

Gute Anbindung
an den offentli-
chen Personen-
nahverkehr

492% | 442% | 419% [ 442% | 40% | 93% | 32% | 23% | 16% | 00%

4.4.4 Vergleich der Erwartungen an die Alternssensibilitit mit den
Einschatzungen zur Gérlitzer Altstadt und den Probewohnungen

Im Folgenden werden die Angaben zu den Anforderungen bzw. Erwartungen an al-
ternssensible Stadtquartiere und Wohnstandorte mit den Bewertungen der Gorlitzer
Altstadt (Kapitel 4.3.1) verglichen.

Vor allem Lagemerkmale sind fiir die Teilnehmenden wichtig bei der Wohnungswahl.
Verglichen mit dem Urteil, welches die Probebewohner/-innen wéhrend ihres Aufent-
haltes in Gorlitz abgaben, zeigt sich, dass die Altstadt den Wunsch nach unmittelbarer
Né&he zu Einkaufsmdglichkeiten des téglichen Bedarfs nur bedingt erfillt. Hier ergab die
Bewertung durch die Teilnehmenden zwar kein eindeutiges Urteil, aber ca. ein Drittel
der Probebewohner/-innen urteilte mit ,,schlecht” oder , sehr schlecht”. Ebenso verhalt
es sich mit den Aussagen zur Versorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Lediglich
56,4 % beurteilten diese in Gorlitz positiv, allerdings konnte circa ein Viertel der Teil-
nehmenden hierzu keine Angabe machen. Die gewlinschte Nahe zum Stadtzentrum ist
in der Gorlitzer Altstadt jedoch vollstindig gegeben und wurde von den Probebewoh-
ner/-innen vor allem auch in den offenen Fragestellungen deutlich als Vorteil hervor-
gehoben. Die fuBlaufige Erreichbarkeit von Parks und Griinanlagen von der Probewoh-
nung aus beurteilten 72,3 % der Teilnehmenden (141 Personen) positiv (vgl. Abb. 48).
Ebenso wurde die Gestaltung der Parks und Griinanlagen tUberwiegend positiv bewer-



Probewohnen Gorlitz-Altstadt 77

tet (vgl. Tab. 12). Kleinere Grinflachen innerhalb der Gorlitzer Altstadt wurden jedoch
vielfach vermisst (vgl. Tab. 14). Die Beurteilung der Parkmoglichkeiten fiir Pkw in der
Gorlitzer Altstadt fiel ambivalent aus. 40 % der Teilnehmenden beurteilten diese positiv
und 42,5 % beurteilten sie negativ (vgl. Tab. 12).

Bezogen auf die Bewertungen der Probewohnungen, welche im Kapitel 4.6 analysiert
wurden, zeigt sich folgende Einschdtzung der Barrierefreiheit der Altbauwohnungen in
der Schwarzen Strale. Die Barrierefreiheit in den Probewohnungen beurteilte lediglich
etwa die Hélfte der Teilnehmenden mit ,sehr gut” oder , gut". Vor allem die fehlende
Dusche und der nicht vorhandene Aufzug im Wohngebédude wurden negativ beurteilt.

4.5 Einschatzung der Wohnqualitat der Altstadt unter dem Blickwin-
kel der 6kologischen Stadtentwicklung

Im Zuge der anhaltenden Nachhaltigkeitsdiskussion gewinnt eine 6kologische Entwick-
lung von Stadten immer mehr an Bedeutung. Inwiefern den Probebewohner/-innen
eine energetische Sanierung ihrer Wohngebdude wichtig ist, wird in Kapitel 4.5.1 ana-
lysiert. AnschlieBend erfolgt eine Analyse der Einschdtzung zu den Grlnanlagen sowie
der FuBgénger- und Radfahrerfreundlichkeit der Gorlitzer Altstadt (vgl. Kapitel 4.5.2).

4.5.1 Energetische Sanierung von Wohngebauden

Die Probebewohner/-innen wurden zu verschiedenen Aspekten der energetischen Sa-
nierung bei Wohngebduden befragt. 37,4 % der Teilnehmenden (73 Personen) gaben
an, dass ihnen die energetische Sanierung bei der Auswahl einer Wohnung wichtig sei,
ein Viertel der Probebewohner/-innen (25,1 %, 49 Personen) beurteilten diesen Aspekt
als besonders wichtig (vgl. Abb. 45).

Diejenigen Probebewohner/-innen, die einen Umzugswunsch angaben, wurden auch
nach dem Stellenwert des energetischen Zustands des Gebadudes bei der Auswahl einer
neuen Wohnung befragt. 45,6 % der Teilnehmenden (78 Personen) gaben an, dass
ihnen dieser Aspekt sehr wichtig sei. Weitere 39,2 % (67 Personen) beurteilten diesen
mit wichtig (vgl. Abb. 46).

58 % der Teilnehmenden (99 Personen), die einen Umzugswunsch angaben, gaben an,
sich lediglich nach der Hohe der Nebenkosten zu erkundigen, wenn sie an einer Woh-
nung interessiert sind. Ein Drittel der umzugswilligen Probebewohner/-innen (34,0 %,
58 Personen) fragt gezielt nach dem Energieausweis bei Interesse an einer neuen Woh-
nung (vgl. Abb. 47).
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Was ist lhnen bei der Auswahl einer Wohnung besonders wichtig?
Aspekt: Energetische Sanierung/energieeffizientes Bauen/Haustechnik

Fehlend - System 8%

keine Angabe 5% besonders wichtig
nicht wichtig 4% 25%
weniger wichtig 21%
y — wichtig 37%

N=195

Abb. 45: Aspekt energetische Sanierung bei Wohnungsauswahl (Quelle: eigene Dar-
stellung)

Mehr als die Halfte der Teilnehmenden mit Umzugsabsicht (56,7 %, 97 Personen) gab
an, dass sie zur Zahlung eines erhdhten Mietpreises fiir eine barrierefrei oder energetisch
sanierte Wohnung bereit wéren. Im Mittel wiirden die Teilnehmenden bis zu 10 % der
Warmmiete flr eine entsprechend sanierte Wohnung mehr bezahlen. Die minimale An-
gabe lag bei 3 %, die maximale Angabe sogar bei 50 % (vgl. Anhang A 5-Tab. A 11).

Welchen Stellenwert haben folgende Aspekte fiir Sie?
Aspekt: Energetischer Zustand des Geb&dudes bzw. der Wohnung

keine Angabe 2%
nicht wichtig 1%
weniger wichtig 12%

sehr wichtig 46%

wichtig 39%

N=171

Abb. 46: Stellenwert energetischer Zustand des Gebaudes bei Wohnungswahl (Quelle:
eigene Darstellung)

Die Probewohnungen in der Schwarzen Stralle weisen keine energetische Sanierung
auf. Den baulichen und den allgemeinen Sanierungszustand des Wohngeb&dudes bewer-
teten jeweils circa 60 % der Teilnehmenden positiv. Die Beheizbarkeit der Probewoh-
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nung wurde von einem GroBteil der Teilnehmenden, entgegen vorheriger Erwartungen,
Uberwiegend positiv bewertet (vgl. Tab. 26).

Fragen Sie nach dem Energieausweis wenn Sie an einer
(Miet-)Wohnung interessiert sind?

keine Angabe 4%

Weder noch. Ich achte weder auf

den Energieausweis noch auf die Ich erkundige mich

L nach dem
Nebenkosten, wenn mir eine Energieausweis.
Wohnung gefallt. 34%
4%
Mir reicht die Nennung
der Nebenkosten. ———
58% N=171

Abb. 47: Frage nach Energieausweis (Quelle: eigene Darstellung)

Tab. 26: Vergleich Vorstellung und Einschdtzungen tber die Altbauwohnungen
(Quelle: eigene Darstellung)

Vorstellung und Urteil “ « »schlecht” und ,,sehr keine An-
»sehr gut“ und ,,gut «
iiber die Altbauwoh- Tendenz gut-und,gu schlecht gabe
nungen Vorstellung | Einschatzung | Vorstellung | Einschétzung | Einschatzung
Raumaufteilung/ . schlec_hter 723% 65,6 % 13.4% 29.8% 26%
Wohnungsgrundriss beurteilt
WohnungsgroRe ‘g:'j::ﬁfe’ 68,7 % 871% | 169% 61 % 46%
Raumhdhe besser beurteilt | 69,3 % 82,0 % 16,4 % 13,9 % 21%
Grote derRaume | 1o LS| 630% 862% | 205% 92% 25%
Ausstattungs- viel schlech- 0 o o o o
standard ter beurteilt 62,6% 493% 220% 451% 36%
) oo ahnlich er-
ngﬁsﬂiﬁe'h‘e't der wartet und 436% 513% | 395% 4M5% 5.1 %
9 beurteilt
Helgkeitder Wofnung | SCPIecher 785% 687 % 87% 288 % 05%
Beliiftungsméglichkeit | besser beurteilt | 80,0 % 92,3 % 51% 51% 0,5%
ai';]er:zzzrke" der :’:"stse’ beur- | 7039 841% | 164% 15% 12,3%
Akustische Abge- viel schlec':h- 708 % 405% 143 % 56,4 % 1,0%
schlossenheit ter beurteilt
Baulicher Zustand des | schlechter 0 o 0 0 o
Wohngebaudes beurteilt 733% 625% 128% 27,7 % 7%




80 Constanze Zéllter, Stefanie R6Bler, Robert Knippschild

4.5.2 Einschatzung der Griinanlagen sowie FuBganger- und
Radfahrerfreundlichkeit der Gorlitzer Altstadt

Die Teilnehmenden beurteilten die Gestaltung der Parks und Griinanlagen in der Gorlit-
zer Altstadt Gberwiegend positiv (vgl. Tab. 12). Die fuBlaufige Erreichbarkeit von Parks
und Griinanlagen von der Probewohnung aus beurteilten 57,4 % der Teilnehmenden
(112 Personen) mit gut und weitere 14,9 % (29 Personen) mit sehr gut (vgl. Abb. 48).
Hier ist anzunehmen, dass viele Probebewohner/-innen vor allem das NeiBeufer mit
dem Gorlitzer Uferpark und den Stadtpark als gut erreichbare Ziele bewertet haben.

61 % der Teilnehmenden (119 Personen) beurteilten die Beschaffenheit der FuBwege in
der Altstadt positiv, allerdings gaben auch ein Drittel der Teilnehmenden ein negatives
Urteil ab (vgl. Tab. 12). Die Erwartungen an die FuRgéngerfreundlichkeit der Gorlitzer
Altstadt waren hoher, 82 % der Teilnehmenden (160 Personen) gaben vor ihrer Teilnah-
me am Projekt an, die Gorlitzer Altstadt sei in ihren Vorstellungen ein fufgangerfreund-
liches Wohnquartier (vgl. Tab. 15). Den StraBenbelag und den Zustand der FuBwege
beurteilten, bezogen auf die Barrierefreiheit der Gorlitzer Innenstadt, mehr als die Halfte
der Probebewohner/-innen negativ (vgl. Tab. 20).

Wie sind die folgenden Ziele aus lhrer Sicht von der Probewohnung
fuBlaufig erreichbar? Parks und Grliinanlagen

Fehlend - System 2%

keine Angabe 1%
keine Aussage moglich 6% —————sehr gut 15%
sehr schlecht 2%
schlecht 17%
gut57%
N=195

Abb. 48: Bewertung fuBlaufiger Erreichbarkeit von Parks und Griinanlagen (Quelle:
eigene Darstellung)

Ein dhnliches Bild zeigt sich beztiglich der Radwege in Goérlitz und der Radfahrerfreund-
lichkeit in der Gorlitzer Altstadt. Knapp die Halfte der Teilnehmenden (47,7 %, 93 Perso-
nen) stimmte der Aussage, dass Gorlitz tiber ein gut ausgebautes Radwegenetz verflige,
vor dem Probewohnaufenthalt zu (vgl. Tab. 9). Wahrend des Aufenthaltes beurteilten
lediglich 17,9 % der Teilnehmenden (35 Personen) das Radwegenetz positiv. Allerdings
konnten hier mehr als die Halfte der Teilnehmenden kein Urteil abgeben (vgl. Tab. 8).
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Dass die Gorlitzer Altstadt radfahrerfreundlich sei, nahmen vor dem Aufenthalt die Half-
te der Teilnehmenden (50,9 %, 100 Personen) an (vgl. Tab. 15), die Beschaffenheit der
Radwege in der Gorlitzer Altstadt beurteilten wahrend des Aufenthaltes lediglich 21 %
der Teilnehmenden (41 Personen) positiv, allerdings konnte auch hier mehr als die Halfte
der Teilnehmenden kein Urteil abgeben (vgl. Tab. 12).

4.6 Einschdtzung iiber das Wohnen in einer Altbauwohnung

Den Teilnehmenden des Projektes standen drei verschiedene Wohnungen in der Gorlit-
zer Altstadt zur Verfligung. Diese werden in Kapitel 1.2 anhand eines Steckbriefes und
einiger Fotos dargestellt.

Folgend sind die zusammenfassenden Einschatzungen zu allen drei Probewohnungen
sowie der Vergleich der Beurteilungen mit dem vor dem Aufenthalt geduBerten Annah-
men dargestellt (vgl. Kapitel 4.6.1). Im Anschluss daran folgt eine detaillierte Aufschlis-
selung zu den einzelnen Wohnungen: Wohnung 1L2 (vgl. Kapitel 4.6.2), Wohnung 1L3
(vgl. Kapitel 4.6.3) und Wohnung 2L1 (vgl. Kapitel 4.6.4).

4.6.1 Zusammenfassende Einschiatzung der Altbauwohnungen

Ein generell positives Urteil erhielten bei allen drei Probewohnungen die Aspekte Raum-
hohe, GroBe der Raume, WohnungsgroBe, Belliftungsmdoglichkeit und Beheizbarkeit der
Wohnung sowie die Wohnqualitdt in den Probewohnungen insgesamt. Die Barrierefrei-
heit des Wohngebdudes wurde generell negativ beurteilt, tendenziell schlechter, je wei-
ter oben die Probewohnungen lagen. Zur Probewohnung 1L3 gelangt man Uber eine
Treppe in das 1. Obergeschoss, die Wohnung 1L2 liegt auf derselben Geschossebene, ist
jedoch erst durch eine weitere Holztreppe zu erreichen. Die Wohnung 2L1 ist aufgrund
ihrer Lage im 2. Obergeschoss nur tber mehrere Treppen erreichbar.

Unterschiedliche Bewertungen gab es vor allem bei dem Ausblick auf die StraRe. Hier
urteilten die Bewohner/-innen der Wohnung 2L1 sehr positiv tiber den Blick auf die
BriiderstraBe, die anderen zwei Wohnungen hatten hingegen nur einen Blick auf die
Schwarze StraBe und auf benachbarte Hauserwédnde und wurden entsprechend nega-
tiver bewertet. Anders verhdlt es sich bei dem Sicherheitsempfinden in der Wohnung.
Dieses wurde von den Bewohner/-innen der Probewohnungen 1L2 und 1L3 positiv
empfunden, wohingegen in Wohnung 2L1 40% der Probebewohner/-innen dieses ne-
gativ empfanden. Zuriickzufihren ist dies vor allem auf die Holzttiren mit Verglasung
im Eingangsbereich.

In den offenen Fragestellungen wurde vor allem die zentrale Lage der Probewohnungen
nochmals positiv erwéhnt. Zusatzlich empfanden viele Probebewohner/-innen die Hel-
ligkeit der Wohnung, besonders auch im Bad, als sehr positiv. Negative Aussagen gab es
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vor allem beziiglich der Hellhorigkeit im Gebdude und dem fehlenden Balkon sowie der
nicht vorhandenen Dusche. Die stellte vor allem Menschen mit kdrperlichen Einschran-
kungen vor grolRe Herausforderungen.

Bereits vor Anreise zur Probewohnwoche sollten die Bewohner/-innen angeben, welche
Vorstellungen sie tber eine Altbauwohnung haben. Beim Vergleich dieser Vorstellungen
mit dem Urteil fur alle drei Probewohnungen zeigt sich, dass vor allem die GroRe der
Raume viel besser beurteilt wurde als zuvor angenommen. Ebenso wurden Wohnungs-
grolRe und Beheizbarkeit der Wohnung besser bewertet als in den Vorstellungen ange-
geben. Dem gegeniiber steht das Urteil Giber die akustische Abgeschlossenheit, diese
wurde viel besser erwartet als sie dann letztlich beurteilt wurde. Ebenso wurden Raum-
aufteilung/Wohnungsgrundriss, der Ausstattungsstandard, die Helligkeit der Wohnung
und der bauliche Zustand des Wohngebdudes besser erwartet (vgl. Tab. 26).

Mehr als 75 % der Teilnehmenden (76,9 %, 150 Personen) gaben an, dass in ihrer
Vorstellung zur Altbauwohnung auch Nebenrdume wie beispielsweise Keller, Abstell-
kammern oder Trockenb&dden gehdren. Dies ist auch bei den Probewohnungen der Fall
gewesen. Ebenso stimmten 66,6 % der Teilnehmenden (130 Personen) der Aussage
zu, dass eine Altbauwohnung Uber einen Innenhof/Garten verfuigt. Auch dieser war bei
den Probewohnungen vorhanden. Anders sieht es hingegen bei den Vorstellungen zu
einem Balkon oder einer Terrasse aus, 62,5 % der Teilnehmenden (122 Personen) ga-
ben bei ihren Vorstellungen an, dass diese bei Altwohnungen vorhanden seien. Auf die
Probewohnungen trifft dies jedoch nicht zu. 63,1 % der Teilnehmenden (123 Personen)
stimmten der Aussage, dass eine Altbauwohnung (liber eine gute Internetverbindung
verfiige zu. In den Probewohnungen ist ein WLAN-Zugang vorhanden, allerdings gab
es von einigen Bewohner/-innen Beschwerden beziiglich der Schnelligkeit und Stabilitat
der Verbindung.

Bei allen drei Probewohnungen gaben circa 50 % der Teilnehmenden an, dass sie die
Miete fur die Wohnungen als zu hoch empfanden. Die Kaltmiete betragt fur die Probe-
wohnungen 1L2 und 2L1 jeweils 5 €/m?2 und fiir die Wohnung 1L3 6 €/m?2.

Einen offiziellen Mietspiegel der Stadt Gorlitz gibt es nicht. Bei verschiedenen Internet-
portalen, deren Daten auf Basis der gelisteten Wohnungen in Gorlitz analysiert werden,
liegt der durchschnittliche Mietpreis fur die Stadt Gorlitz bei 5,14 €/m2 (vgl. http://
www.wohnungsboerse.net/mietspiegel-Goerlitz/7388 [09.03.2017]) fur eine Woh-
nung von 100 m2 bzw. bei 4,90 €/m?2 fur eine Wohnung von 80-120m? (vgl. https://
www.immowelt.de/immobilienpreise/landkreis-goerlitz/mietspiegel [09.03.2017]). Die
KommWohnen Goérlitz GmbH arbeitet mit einem internen Mietspiegel, welcher seit
01.11.2016 gilt. Fir sanierte Wohnungen in der historischen Altstadt mit einer GroRe
von 75-90 m2 liegen die Preise zwischen 5,30 €/m2 und 6,50 €/m2 und somit nur leicht
Uber den Werten, welche bei den Probewohnungen herangezogen wurden. Der Miet-
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spiegel unterscheidet in erster Linie nach Etage und Sanierungsstand, zusatzlich werden
Ausstattungsmerkmale wie bspw. Dusche oder Wanne, Balkon und Lage herangezogen.

Die Teilnehmenden des Projektes Probewohnen erhielten fur ,ihre Wohnung" lediglich
die Information zum Gesamtmietpreis inklusive Nebenkosten. Es ist nicht auszuschlie-
Ben, dass dies von einigen Personen falsch verstanden wurde, bzw. dass die Ansetzung
der Nebenkosten zu hoch war. Auch gab es keine Information dartiber, fiir wie viele
Personen in der Wohnung die Nebenkosten angesetzt wurden.

Erfahrungen der Probebewohner/-innen zum Wohnen im Altbau

100 Probebewohner/-innen (51,3 %) haben schon einmal in einer Altbauwohnung ge-
lebt. Knapp die Hélfte (43 %, 43 Personen) lebt auch aktuell in einer Altbauwohnung.
Bei Personen, die aus der Altbauwohnung ausgezogen sind, werden als wohnungs-
bedingte Griinde am h&ufigsten genannt, dass sie nicht energieeffizient war (13 %,
13 Personen), einen unglinstigen Grundriss hatte (12 %, 12 Personen) oder kein PKW-
Stellplatz vorhanden war (12 %, 12 Personen) (vgl. Tab. 27). Unter Sonstiges werden
groRtenteils berufsbedingte oder familidre Griinde angegeben, die zum Auszug fuhrten.

Tab. 27: Grlnde flr Auszug aus Altbauwohnung (Quelle: eigene Darstellung)

Aus welchem Grund/Griinden sind Sie aus lhrer Altbauwohnung ausgezogen?
(Mehrfachantworten mdglich)

Anzahl Prozent_der Te_ilnehmenden, die
schon einmal im Altbau gelebt haben
zu laut 7 7,0 %
zu teuer 4 4,0 %
ungunstige Lage 9 9,0 %
fehlender PKW-Stellplatz 12 12,0 %
ungunstiger Grundriss/unglinstige Raumaufteilung 12 12,0 %
nicht barrierefrei (alters-, behindertengerecht) 10 10,0 %
nicht energieeffizient 13 13,0 %
hohe Betriebskosten 10 10,0 %
Sonstiges 26 26,0 %
keine Griinde im Zusammenhang mit der Wohnung 30 30,0 %
Ich wohne immer noch in einer Altbauwohnung. 43 43,0 %
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Tab. 28: Vergleich Vorstellung und Einschdtzungen uber die Altbauwohnungen

(Quelle: eigene Darstellung)
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4.6.2 Einschatzung zur Wohnung 1L2

Wahrend ihres Aufenthaltes konnten die Teilnehmenden Aspekte der Probewohnung
auf einer Skala von 1 (sehr gut) bis 4 (sehr schlecht) bewerten. Da die Wohnung 1L2
bis zum Ende des Projektes im Oktober 2016 als Probewohnung zur Verfligung stand,
kénnen hier die Angaben von 80 Personen analysiert werden (vgl. Tab. 28).

Jeweils mehr als 90% der Teilnehmenden beurteilten folgenden Aspekt mit ,,sehr gut”

oder , gut":

e Bellftungsmoglichkeit der Wohnung (98,7 %, 79 Personen).

AuBRerdem wurden folgende Aspekte liberwiegend positiv mit , sehr gut” oder ,gut”

bewertet:

e WohnungsgroBe (88,8 %, 71 Personen),

e Raumhohe (83,8 %, 67 Personen),

e  GroRe der Raume (81,2 %, 65 Personen),

e Helligkeit der Wohnung (78,8 %, 63 Personen),

e Beheizbarkeit der Wohnung (80,0 %, 64 Personen),

e Behaglichkeit in der Wohnung (76,3 %, 61 Personen),

e Sicherheitsempfinden in der Wohnung (86,3 %, 69 Personen),

e Wohnqualitdt der Probewohnung insgesamt (72,5 %, 58 Personen).

Kein eindeutiges Urteil wurde tber folgende Aspekte abgegeben:

e Raumaufteilung/Wohnungsgrundriss (67,6 %, 54 Personen beurteilten diese posi-
tiv; 28,8 %, 23 Personen beurteilten diese negativ),

e Ausstattungsstandard (z. B. Sanitéreinrichtungen, Fenster etc.) (47,5 %, 38 Per-
sonen beurteilten diesen positiv; 45,1 %, 36 Personen beurteilten diesen negativ),

e Barrierefreiheit in der Wohnung (alters-, behindertengerecht) (45,1 %, 36 Personen
beurteilten diese positiv; 50,0 %, 40 Personen beurteilten diese negativ),

e Baulicher Zustand des Wohngebd&udes (61,3 %, 49 Personen beurteilten diesen po-
sitiv; 26,3 %, 21 Personen beurteilten diesen negativ),

e Sanierungsstand des Wohngebdudes (52,6 %, 42 Personen beurteilten diesen posi-
tiv; 32,5 %, 26 Personen beurteilten diesen negativ).

Uberwiegend negativ mit ,schlecht” oder ,sehr schlecht" wurden folgende Aspekte
beurteilt:
e Barrierefreiheit im Wohngebdude (alters-, behindertengerecht) (90,0 %, 72 Personen),

e  Akustische Abgeschlossenheit der Wohnung (z. B. Larmschutz nach aufen, Tritt-
schallschutz, Hellhorigkeit) (66,3 %, 53 Personen),
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e Ausblick auf die StraBe (76,3 %, 61 Personen),
e Ausblick in den Hof (57,5 %, 46 Personen).

Als Hinweis sei hier noch zu erwédhnen, dass es aus der Wohnung lediglich einen Aus-
blick auf die Schwarze Gasse und nicht auf die BriderstraRe gibt.

Neben den vorgegebenen Bewertungsaspekten konnten die Teilnehmenden in einer
offenen Frage noch einmal hervorheben, was ihnen an der Probewohnung besonders
gut und was ihnen nicht gefallen hat. Die Probebewohner/-innen machten dazu viel-
faltige Angaben, welche themenspezifisch geclustert werden konnten. Positiv beurteilt
wurden hier die Lage der Wohnung und die Aussicht. Auch empfanden viele Personen
die Ruhe des Stadtteils sehr angenehm. Die unterschiedlichen Meinungen spiegeln sich
recht deutlich bei der negativen Beurteilung wider, hier gaben viele Teilnehmenden an,
dass sie das Glockengeldut oder der Lirm von den anliegenden Restaurants storte. Auch
wurde die Badausstattung als nicht zeitgemaR angegeben und ein Balkon oder eine
Terrasse fehlte vielen Probebewohner/-innen (vgl. Tab. 29 und 30).

Tab. 29: Was geféllt den Teilnehmenden besonders an der Probewohnung 1L2 (Quelle:
eigene Darstellung)

Offene Frage: Gibt es etwas, das Sie besonders an der Probewohnung mégen?
Anzahl Prozent der Prozept der Teilnehmenden
Antworten in Wohnung 1L2

zentrale Lage 29 32,2 36,3
Aussicht 8 8,9 10,0
Ruhe 8 8,9 10,0
Helligkeit 7 78 8,8
grolRes Bad (mit Fenster) 6 6,7 75
GroRe der Raume 5 5,6 6,3
Anordnung der Wohnrdume/Grundriss 4 44 5,0
gepflegter Zustand 3 33 38
Einrichtung/Gemiitlichkeit 3 33 38
Heizung, langanhaltende Wérme 3 3,3 3,8
Kiiche/Kiicheneinrichtung 2 2,2 25
Sonstiges 12 13,3 15,0
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Welche Aussage zum Wohnen in einer Altbauwohnung trifft fiir Sie zu?

Keine Angabe 4% —————— Ich kann mir
Ich kann mir nicht vorstellen, in onlr)stellel:, in der
einer Altbauwohnung zu wohnen. robewohnung zu

o wohnen.
4% 16%
Ich kann mir vorstellen, im
Altbau zu wohnen, aber nicht
in der Probewohnung.
76% N=80

Abb. 49: Aussage zum Wohnen in der Probewohnung 1L2 (Quelle: eigene Darstellung)

Tab. 30: Was gefélltden Teilnehmenden nicht an der Probewohnung 1L2 (Quelle: eigene
Darstellung)

Gibt es etwas, das Ihnen an der Probewohnung nicht gefallt?
Anzahl Prozent der Prozer.lt der Teilnehmen-
Antworten den in Wohnung 1L2

hellhdrig/Larm von Strafle und Glocken 15 15,2 18,8
Badausstattung/fehlender Haltegriff Tirschwelle 14 14,1 17,5
kein Balkon " 11 13,8
Ausblick/keine Natur/fehlender Weitblick 8 8,1 10,0
Klche zu klein 8 8,1 10,0
Kiichenausstattung 6 6,1 75
Badewanne/keine Dusche vorhanden 6 6,1 75
kein Fahrstuhl 4 4,0 5,0
schwaches WLAN 3 3,0 38
Grundriss/gefangene Zimmer 3 3,0 3,8
Treppenhaus 3 3,0 38
breite Fensterleibungen/Fensterbanke 2 2,0 25
kleine Fenster 2 2,0 25
Raumhohe 2 2,0 2,5
keine Rauchmelder 2 2,0 25
Parkmdglichkeiten 2 2,0 2,5
zu dunkel 2 2,0 2,5
Sonstiges 6 6,1 75
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Mehr als drei Viertel der Probebewohner/-innen (76,3 %, 61 Personen) der Wohnung
1L2 kénnen sich vorstellen in einem Altbau zu wohnen, jedoch nicht in der Probewoh-
nung. Lediglich 16,3 % der Teilnehmenden (13 Personen) konnten sich auch vorstellen
in der Wohnung 1L2 zu wohnen (vgl. Abb. 49).

Eine Begriindung konnte in der allgemeinen Einschatzung zur Hohe der Miete liegen.
Etwa die Halfte der Teilnehmenden (48,8 %, 39 Personen) beurteilen eine Warmmiete
von 644,85 € der Wohnung 1L2 als zu hoch. Dem gegenUber steht jedoch etwa die
andere Halfte der Teilnehmenden (47,5 %, 38 Personen), welche die Miete als ange-
messen empfindet. Die ebenfalls zur Auswahl| gegebene Kategorie ,,zu niedrig" wahlte
keine Person (vgl. Abb. 50).

Halten Sie die monatliche Miete fiir...

keine Angabe 4%

zu hoch 49%
angemessen 47 %

N=80

Abb. 50: Einschatzung der Miete der Probewohnung 1L2 (Quelle: eigene Darstellung)

4.6.3 Einschatzung zur Wohnung 1L3

Wahrend ihres Aufenthaltes gaben die Teilnehmenden ein Urteil zu Aspekten der Pro-
bewohnung ab. Diese konnten sie auf einer Skala von 1 (sehr gut) bis 4 (sehr schlecht)
bewerten. Fiir die Wohnung 1L3 gaben 54 Personen ein Urteil ab (vgl. Tab. 31).

Jeweils mehr als 90 % der Teilnehmenden beurteilten folgende Aspekte mit ,, sehr gut”
oder , gut":

e Raumhohe (90,7 %, 49 Personen),

e Grofe der Raume (90,7 %, 49 Personen),

e BelUftungsmoglichkeit der Wohnung (92,6 %, 50 Personen),

e Beheizbarkeit der Wohnung (90,7 %, 49 Personen).
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Einschatzungen Uber die Probewohnung 1L3 (Quelle: eigene Darstellung)
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AuRerdem wurden folgende Aspekte tiberwiegend positiv mit ,sehr gut” oder ,gut”
bewertet:

Raumaufteilung/Wohnungsgrundriss (70,4 %, 38 Personen),
WohnungsgroBe (88,9 %, 48 Personen),

Behaglichkeit in der Wohnung (85,2 %, 46 Personen),
Sicherheitsempfinden in der Wohnung (79,6 %, 43 Personen),
Wohnqualitdt der Probewohnung insgesamt (87,0 %, 47 Personen).

Kein eindeutiges Urteil wurde tber folgende Aspekte abgegeben:

Ausstattungsstandard (z. B. Sanitdreinrichtungen, Fenster) (55,5 %, 30 Personen
beurteilten diesen positiv; 42,6 %, 23 Personen beurteilten diesen negativ),

Barrierefreiheit in der Wohnung (alters-, behindertengerecht) (61,1 %, 33 Personen
beurteilten diese positiv; 37 %, 20 Personen beurteilten diese negativ),
Helligkeit der Wohnung (57,4 %, 31 Personen beurteilten diese positiv; 42,6 %,

23 Personen beurteilten diese negativ),

Akustische Abgeschlossenheit der Wohnung (z. B. Larmschutz nach aufen, Tritt-
schallschutz, Hellhdrigkeit) (53,7 %, 29 Personen beurteilten diese positiv; 44,4 %,
24 Personen beurteilten diese negativ),

Baulicher Zustand des Wohngebdudes (64,9 %, 35 Personen beurteilten diesen po-
sitiv; 27,8 %, 15 Personen beurteilten diesen negativ),

Sanierungsstand des Wohngebéudes (68,5 %, 37 Personen beurteilten diesen posi-
tiv; 24,1 %, 13 Personen beurteilten diesen negativ).

Uberwiegend negativ mit ,schlecht” oder ,sehr schlecht” wurden folgende Aspekte
beurteilt:

Barrierefreiheit im Wohngebadude (alters-, behindertengerecht) (77,8 %, 42 Perso-
nen),

Ausblick auf die StraBe (70,4 %, 38 Personen),
Ausblick in den Hof (62,9 %, 34 Personen).

Auch in dieser Wohnung gibt es lediglich einen Ausblick auf die Schwarze Gasse und
nicht auf die Briiderstrafe.

Neben den vorgegebenen Bewertungsaspekten konnten die Teilnehmenden in einer of-

fenen Fragstellung noch einmal hervorheben, was ihnen an der Probewohnung beson-
ders gut und was ihnen nicht gefallen hat. Die Probebewohner/-innen machten dazu
vielfaltige Angaben, welche themenspezifisch geclustert werden konnten. Positiv beur-

teilt wurden hier vor allem die Lage der Wohnung und die Ruhe innerhalb des Stadt-
gebietes. Negativ wurde der eingeschrdankte Ausblick (auf die benachbarten Hauser)
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sowie der Wohnungsgrundriss insgesamt und die nicht vorhandene Dusche beurteilt
(vgl. Tab. 32 und 33).

Tab. 32: Was gefillt den Teilnehmenden besonders an der Probewohnung 1L3
(Quelle: eigene Darstellung)

Offene Frage: Gibt es etwas, das Sie besonders an der Probewohnung mégen?
Prozent der Prozent der Teilneh-
Anzahl menden in Wohnung
Antworten
1L3
zentrale Lage 21 39,6 38,9
Ruhe 8 15,1 14,8
Grofe der Raume 5 94 9,3
Badewanne, Badausstattung, Helligkeit des 4 75 74
Bades
Warme, Heizung 3 57 5,6
Raumaufteilung 2 3,8 3,7
Raume sind hell, hohe Fenster 2 3,8 3,7
GrolRe der Wohnung 2 38 3,7
Sonstiges 6 11,3 1.1

Tab. 33: Was gefillt den Teilnehmenden nicht an der Probewohnung 1L3
(Quelle: eigene Darstellung)

Offene Frage: Gibt es etwas, das Ihnen an der Probewohnung nicht gefallt?
Prozent der Prozent der T?il-
Anzahl Antworten nehmenden in
Wohnung 1L3
eingeschrankter Ausblick, Blick auf Hauserwande 10 16,4 18,5
gl:;tr:i(lal:ng der R&ume, Grundriss, Durchgangs- 7 15 130
fehlende Dusche 7 11,5 13,0
hellhérig 6 98 11
fehlender Balkon 5 8,2 9,3
unsichere Wohnungstir 4 6,6 74
Treppenhaus, zu dunkel 3 49 5,6
zu dunkel 3 49 5,6
Kliche zu klein 2 33 37
zu wenig Steckdosen, unglnstig platziert 2 3,3 3,7
Sonstiges 12 19,7 22,2
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85,2 % der Probebewohner/-innen (46 Personen) der Wohnung 1L3 konnten sich vor-
stellen in einem Altbau zu wohnen jedoch nicht in der Probewohnung. Lediglich 11,1 %
der Teilnehmenden (6 Personen) konnten sich auch vorstellen in der Wohnung 1L3 zu
wohnen (vgl. Abb. 51).

Welche Aussage zum Wohnen in einer Altbauwohnung trifft auf Sie zu?

keine Angabe 2% \ Ich kann mir vorstellen,
Ich kann mir nicht vorstellen, in in der Probewohnung
einer Altbauwohnung zu wohnen. zu wohnen.
2% 1%

Ich kann mir vorstellen, im
Altbau zu wohnen, aber nicht
in der Probewohnung.

85% N=54

Abb. 51: Aussage Uber das Wohnen in der Probewohnung 1L3 (Quelle: eigene Darstel-
lung)

Eine Begriindung dafiir kdnnte in der allgemeinen Einschatzung zur Hohe der Miete
liegen. Mehr als die Halfte der Teilnehmenden (53,7 %, 29 Personen) beurteilen eine
Warmmiete von 684,00 € der Wohnung 1L3 als zu hoch. Dem gegenliber stehen etwa
40 % der Teilnehmenden (42,6 %, 23 Personen), welche die Miete als angemessen
empfinden. Die ebenfalls zur Auswahl gegebene Kategorie ,zu niedrig" wéhlte keine
Person (vgl. Abb. 52).

Halten Sie die monatliche Miete fiir...

keine Angabe 4%

angemessen 42%
zu hoch 54%

N=54

Abb. 52: Einschdtzung der Miete der Probewohnung 1L3 (Quelle: eigene Darstellung)
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4.6.4 Einschatzung zur Wohnung 2L1

Wahrend ihres Aufenthaltes gaben die Teilnehmenden ein Urteil zu Aspekten der Pro-
bewohnung ab. Diese konnten sie auf einer Skala von 1 (sehr gut) bis 4 (sehr schlecht)
bewerten. Fur die Wohnung 2L1 gaben 57 Personen ein Urteil ab (vgl. Tab. 34).

Jeweils mehr als 90 % der Teilnehmenden beurteilten folgende Aspekte mit , sehr gut”

oder , gut™:

e GroBe der Raume (94,7 %, 54 Personen).

AuBerdem wurden folgende Aspekte tiberwiegend positiv mit , sehr gut” oder ,gut”

bewertet:

e WohnungsgroBRe (89,5 %, 51 Personen),

e Raumhohe (77,2 %, 44 Personen),

e Helligkeit der Wohnung (70,2 %, 40 Personen),

e Belliftungsmoglichkeit der Wohnung (89,4 %, 51 Personen),

e Beheizbarkeit der Wohnung (89,5 %, 51 Personen),

e Behaglichkeit in der Wohnung (79,0 %, 45 Personen),

e Ausblick auf die StraBe (89,5 %, 51 Personen),

e Wohnqualitdt der Probewohnung insgesamt (84,2 %, 48 Personen).

Kein eindeutiges Urteil wurde tber folgende Aspekte abgegeben:

e Raumaufteilung/Wohnungsgrundriss (63,1 %, 36 Personen beurteilen diese posi-
tiv; 36,8 %, 21 Personen beurteilen diese negativ),

e Ausstattungsstandard (z. B. Sanitdreinrichtungen, Fenster) (49,2 %, 28 Personen
beurteilten diesen positiv; 50,9 %, 29 Personen beurteilten diesen negativ),

e Barrierefreiheit in der Wohnung (alters-, behindertengerecht) (54,4 %, 31 Personen
beurteilten diese positiv; 36,8 %, 21 Personen beurteilten diese negativ),

e Akustische Abgeschlossenheit der Wohnung (z. B. Larmschutz nach aufen, Tritt-
schallschutz, Hellhorigkeit) (42,1 %, 24 Personen beurteilten diese positiv; 57,9 %,
33 Personen beurteilten diese negativ),

e Sicherheitsempfinden in der Wohnung (59,7 %, 34 Personen beurteilten dieses po-
sitiv; 40,3 %, 23 Personen beurteilten dieses negativ),

e Baulicher Zustand des Wohngebdaudes (66,7 %, 38 Personen beurteilten diesen po-
sitiv; 31,6 %, 18 Personen beurteilten diesen negativ),

e Sanierungsstand des Wohngebdudes (66,7 %, 38 Personen beurteilten diesen posi-
tiv; 29,8 %, 17 Personen beurteilten diesen negativ).
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Tab. 34: Einschdtzungen Uber die Probewohnung 2L1 (Quelle: eigene Darstellung)
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Uberwiegend negativ mit ,schlecht” oder ,sehr schlecht" wurden folgende Aspekte
beurteilt:

e Barrierefreiheit im Wohngebéaude (alters-, behindertengerecht) (86 %, 49 Personen).

Als Hinweis sei hier noch zu erwahnen, dass aus der Wohnung kein Ausblick in den Hof
moglich war, sondern alle Fenster zur BriderstrafRe oder Schwarze Gasse gerichtet sind.

Neben den vorgegebenen Bewertungsaspekten konnten die Teilnehmenden in einer of-
fenen Fragstellung noch einmal hervorheben, was ihnen an der Probewohnung beson-
ders gut und was ihnen nicht gefallen hat. Die Probebewohner/-innen machten dazu
vielfdltige Angaben, welche themenspezifisch geclustert werden konnten. Positiv beur-
teilt wurden hier fir die Wohnung 2L1 vor allem die Lage der Wohnung und die groBen
Doppeltiiren in der Wohnung sowie die RaumgréRen und Deckenhdhen. Negativ wurde
der kleine Raum ohne Fenster, welcher als Esszimmer nutzbar ist, sowie die unsichere
Eingangstir und fehlende Dusche beurteilt (vgl. Tab. 35 und 36).

Tab. 35: Was gefillt den Teilnehmenden besonders an der Probewohnung 2L1
(Quelle: eigene Darstellung)

Offene Frage: Gibt es etwas, das Sie besonders an der Probewohnung mégen?
Anzahl Prozent der Proze.nt der Teilnehmenden
Antworten in Wohnung 2L1

zentrale Lage 23 299 404
Doppeltren, alte Tiren 8 10,4 14,0
GroRe der Raume 8 10,4 14,0
Deckenhohe, hohe Raume 7 9,1 12,3
Wohnungsgrole 7 9.1 12,3
Altbau, Verzierungen 6 78 10,5
Doppelfenster 5 6,5 8,8
Raumaufteilung/Grundriss 4 5.2 7,0
Ausblick auf Strale 2 2,6 3,5
Wérme, Heizung 2 2,6 3,5
Helligkeit 2 2,6 35
Sonstiges 3 39 53
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Tab. 36: Was geféllt den Teilnehmenden nicht an der Probewohnung 2L1 (Quelle:
eigene Darstellung)

Offene Frage: Gibt es etwas, das Ihnen an der Probewohnung nicht gefallt?
Anzahl Prozent der Prozept der Teilnehmenden
Antworten in Wohnung 2L1

Raum ohne Fenster, dunkel 13 15,7 22,8
unsichere Eingangstiir, Glasfront 12 14,5 21,1
keine Dusche " 13,3 19,3
hellhdrig 6 72 10,5
Zimmeraufteilung 6 72 10,5
Bad, WC 5 6,0 8,8
;/Jgspitrtlj:;:;ur Wohnung, dunkles 5 60 88
kein Balkon 4 48 7,0
dunkler, hallender, zu groBer Flur 4 4.8 7,0
Kiiche zu klein 3 3,6 53
Fenster undicht, es zieht 3 3,6 53
glrjts(r)s;hledllche Raumhohen, Raume 2 24 35
Raumaufteilung 2 24 35
Rauchmelder fehlen 2 24 35
Sonstiges 5 6,0 8,8

77,2 % der Teilnehmenden (44 Personen) kénnen sich vorstellen in einem Altbau zu
leben, jedoch nicht in Probewohnung 2L1. In dieser Wohnung zu leben, kénnen sich
lediglich 12,3 % der Probebewohner (7 Personen) vorstellen (vgl. Abb. 53).

Mehr als die Halfte der Teilnehmenden (52,6 %, 30 Personen) beurteilen eine Warm-
miete von 752,13 € der Wohnung 2L1 als zu hoch. Dem gegenUber stehen 45,6 % der
Teilnehmenden (26 Personen), welche die Miete als angemessen empfinden. Die eben-
falls zur Auswahl gegebene Kategorie ,zu niedrig" wahlte keine Person (vgl. Abb. 54).
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Welche Aussage zum Wohnen in einer Altbauwohnung trifft fiir Sie zu?

keine Angabe 2% Ich kann mir vorstellen,
Ich kann mir nicht vorstellen, in 7 in der Probewohnung
einer Altbauwohnung zu wohnen. zu wohnen.
9% 12%

Ich kann mir vorstellen, im Altbau
zu wohnen, aber nicht in der ___
Probewohnung.
77%

N=57

Abb. 53: Aussage Uber das Wohnen in der Probewohnung 2L1 (Quelle: eigene Darstel-
lung)

Halten Sie die monatliche Miete fiir...

keine Angabe 2%

angemessen
45% zu hoch

53%

N=57

Abb. 54: Einschdtzung der Miete fir die Probewohnung 2L1 (Quelle: eigene Darstel-
lung)

4.7 AbschlieBende Anmerkungen der Teilnehmenden

Die Teilnehmenden hatten am Ende der Befragung die Mdglichkeit persénliche Anmer-
kungen und Wiinsche zu dem Projekt zu dufern. Dies wurde von einer Vielzahl der
Probebewohner/-innen genutzt (60,5 %, 118 Personen). Folgend ist eine Auswahl der
Zitate nach Themenschwerpunkten geordnet dargestellt.
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Projektidee

Die Projektidee und die Moglichkeit, die Stadt kennenzulernen wurden positiv erwahnt.
Verbunden war diese AuBerung oft mit der Angabe, dass das Probewohnen , Lust auf
mehr" gemacht hat bzw. eine wirkliche Umzugsentscheidung einen noch langeren Auf-
enthalt in Gorlitz erfordere. Stellvertretend sind hier folgende Zitate:

Frau, geb. 1973, aus GroRstadt in Hessen

.Es war eine schéne erfahrungsreiche Woche, die uns erméglicht hat, Gérlitz ndher
kennenzulernen. Wir sind insgesamt sehr positiv beeindruckt. *

Mann, geb. 1964, aus GroBstadt in Bayern

. Gorlitz ist eine herrliche Stadt. Niemals zuvor habe ich so viele wunderschéne Stra-
Benziige mit alter Bausubstanz gesehen. Ich bin sehr beeindruckt von der Schénheit
dieser Stadt und werde sie wiedersehen!"

Frau, geb. 1949, aus Mittelstadt in Baden-Wrttemberg
. Mir hat es sehr gut in meiner ehemaligen Heimat gefallen. "
Frau, geb. 1956, aus GroBstadt in Bayern

»Die Lage der Probewohnung ist sehr giinstig, um in das Alltagsleben der Gérlitzer ein-
tauchen zu kénnen. Ich gehe mit vielen positiven Erlebnissen und Eindriicken von hier.
Die Handhabe vom Probewohnen war sehr positiv und konstruktiv und unkompliziert"

Frau, geb. 1974, aus Berlin

»Insgesamt positive Eindriicke, angenehmes Tempo der Stadt, sehr lauschige Ecken,
sehr schéne Gebdude, liebevoll rekonstruiert. Ich hoffe, die Stadt gedeiht weiter und
wird immer belebter. "

Mann, geb. 1944, aus Berlin

»Die Stadt hat ein sehr schénes Erscheinungsbild und eine gute Lage. Angenehm sind
auch die vielen kleinen Geschdéfte, Cafés und Restaurants. Die Altstadt wédre mir als
Wohnquartier zu eng.”

Frau, geb. 1967, aus Mittelstadt in Sachsen

.Eine Woche Probewohnen ist zu kurz, um Gérlitz richtig kennenzulernen. Schéne
Landschaft rings rum und viele Shoppingmdéglichkeiten. Viele schéne Sitzpldtze zum
Klettern und Toben. ”

Frau, geb. 1972, aus Gemeinde in Sachsen

. Eventuell miisste man das Projekt aus 2-3 Wochen erhéhen. Mir hat es hier sehr gut
gefallen.”
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Frau, geb. 1982, aus GroBstadt in Brandenburg

»Insgesamt hat uns das Probewohnen sehr gefallen, um sich noch einmal intensiv mit
dem Thema , Wohnen in Gérlitz" zu beschéftigen, die Stadt in Ruhe kennenzulernen,
das vorhandene Potenzial zu sehen — obschon eine Woche am Ende zu kurz war, um
z. B. Wohnungen anzusehen. "

Frau, geb. 1964, aus GrofRstadt in Hessen

.Ich habe mich in Gérlitz in jeder Hinsicht wohlgefiihlt. Die Stadt ist sehr sauber und
ausgesprochen schén, die Menschen tiberall sehr freundlich. Es gibt im Prinzip alles was
man braucht. Nur ist man insgesamt gesehen etwas weit weg vom Schuss. Eine Woche
ist zu kurz fiir einen verniinftigen Eindruck, um wirklich eine Entscheidung zu treffen. *

Frau, geb. 1958, aus dem Ausland

»Ich bin sehr dankbar diese Mdglichkeit des Probewohnens nutzen zu kénnen, habe
so Gorlitz kennen und lieben gelernt. Ich werde sehr gute Werbung fiir die Stadt und
ihre Menschen machen. Mit dem entsprechenden Jobangebot wiirde ich einen Umzug
erwdgen. "

Mann, geb. 1974, aus GroBstadt in Sachsen

. Wenn es eine Aussicht auf eine unbefristete und gut bezahlte Arbeit gdbe, wdre ich
sofort zu einem Umzug nach Gérlitz bereit. Vor allem in die Altstadt.”

Begegnungen mit Einheimischen

Des Weiteren erwdhnten viele Teilnehmenden die positiven Begegnungen mit Gorlitzer
Blrgerinnen und Burgern, sowie Gewerbetreibenden und Gastronomiepersonal:

Frau, geb. 1955, aus Gemeinde in Bayern

. Freundliche Menschen geben Tipps und sind hilfsbereit. Ich habe mich rundum wohl
gefiihlt und mich gleich gut zurechtgefunden. Hohe Lebensqualitét.*

Mann, geb. 1955, aus GroRstadt in Bayern

. Positive Eindriicke waren die Offenheit des Biirgers in G6rlitz — sehr freundlich und oft
gut informiert (Geschichte), die Lage im Dreildndereck, nette Nachbarschaft der Polen.
Tolle Handhabe von Kommwohnen unkompliziert, motivierend. ”

Frau, geb. 1962, aus GrofRstadt in Nordrhein-Westfalen

.Sehr positive Erlebnisse, viel Smalltalk gemacht, um (iber die Stadt Hintergrundinfos
zu bekommen; angenehme Leute; von einigen Schmuddelecken abgesehen. Hbheres
Sicherheitsempfinden als zu Hause. Auch im Winter angenehm zu leben. Rutschige
Pflaster und Glockengeldut wiirden mich abhalten in diesem Wohnquartier zu leben.
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Mann, geb. 1979, aus Gemeinde in Baden-Wdrttemberg

. Es war eine schéne Woche. Gérlitz ist wunderbar. Die Menschen sind wesentlich
freundlicher, als bei uns in Schwaben. Altbau mit drei Kindern im Vergleich zu Einfami-
lienhaus schwierig, ist schwer zu toppen. Zu zweit wére es super!”

Mann, geb. 1960, aus Kleinstadt in Bayern

. Die Menschen in dieser Stadt sind sehr freundlich und hilfsbereit, leichte Kontaktauf-
nahme zu Einheimischen. Sehr schéne Wohnungen in der Altstadt.”

Wohnen im Alter

Einige Probebewohner/-innen machten sich in ihren Anmerkungen auch Gedanken zu
dem Thema Wohnen im Alter.

Frau, geb. 1947, aus Mittelstadt in Sachsen

Ich gehe auf die 70 zu und sehe ein Wohnen in der Altstadt bzgl. Beweglichkeit und
Versorgung problematisch (Rollstuhl, Rollator usw. sind bei StralSenbelag nicht zu hén-
deln)

Mann, geb. 1950, aus Mittelstadt in Baden-Wirttemberg

.Habe einen sehr guten Eindruck von der Stadt bekommen. Ein Umzug nach Goérlitz
muss gut (berlegt sein, man wird nicht jiinger. Barrierefrei muss das Wohnen sein. Wie
ist es mit der medizinischen Versorgung? Ich kénnte mir vorstellen, den Rest meines
Lebens hier zu verbringen. “

Mann, geb. 1949, aus Mittelstadt in Brandenburg

. Wir haben sehr viel &lteres Publikum in der Stadt gesehen. Es sind ja doch viele Stufen
und Steigungen vorhanden. Zum Wocheneinkauf muss man mit dem Auto fahren.”

Verbesserungsvorschlige

Neben den vielen positiven Erwdhnungen hatten viele Probebewohner/-innen auch kri-
tische Anmerkungen und Verbesserungsvorschlage.

Mann, geb. 1983, aus Mittelstadt in Baden-Wurttemberg
.Ich finde das Probewohnen eine sinnvolle Sache. Gérlitz ist eine schéne Stadt, die
aber leider etwas eingestaubt wirkt. "

Frau, geb. 1952, aus GroBstadt in Nordrhein-Westfalen

»Die Stadt ist sehr schén, aber irgendwie ein Museum. Es gibt viele alte, wenig inter-
essante Leute. Eine etwas merkwiirdige Atmosphdre. Ich kann mir nicht vorstellen, was
die Leute hier eigentlich tun. Die Leute sind sehr freundlich, geduldig, sehr auskunfts-
und hilfsbereit. "
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Frau, geb. 1962, aus Mittelstadt in Nordrhein-Westfalen

. Wir waren sehr (iberrascht, wie viele Wohnungen und Ladenlokale leer standen. Die
Altstadt empfand ich nach 18:30 Uhr wie ausgestorben. ”

Frau, geb. 1938, aus GroBstadt in Baden-Wirttemberg

.Die Wohnung liegt eingequetscht in einer Gasse. Pflasterung der Gehwege und der
StraBe sind unzumutbar. Jede freie Bauliicke wird fiir Parkpldtze verwendet, anstelle
Griinfldchen zu schaffen. Bei der Stadtsanierung wurden Balkone vergessen einzupla-
nen, was moglich gewesen wdére. Zu wenig abgesicherte Fullgdngeriiberwege.“

Frau, geb. 1942, aus Berlin

»Eine wunderschéne Stadt. Angenehme, ruhige Atmosphére der Stadt, kaum Hunde
und Radfahrer! Freundliche und hilfsbereite Gérlitzer. Anreise per Bahn ist deprimie-
rend, Bahnsteigkante und Zug eine Zumutung, der Abstand ca. 30 cm. "

Mann, geb. 1957, aus GroBstadt in Nordrhein-Westfalen

. Gorlitz hinterldsst einen ambivalenten Eindruck, da die zum Teil sehr schénen Biirger-
hduser nicht so recht zu deren Nutzung (Déner-Kebap und Asia-Imbisse sowie Ramsch-
ldden) passen. Auch die Bewohner machen teilweise einen proletarischen Eindruck. Ein
wenig Eleganz und Chic wiirde das Stadtbild aufwerten. *

Mann, geb. 1948, aus Kleinstadt in Nordrhein-Westfalen

.Die Erwdgung ggf. eine Zweitwohnung in Goérlitz zu erwerben, habe ich nach der
Woche Probewohnen verworfen. Die Qualitit der angebotenen Immobilien entspricht
nicht meiner Erwartungshaltung. *

Mann, geb. 1937, aus GroBstadt in Baden-Wrttemberg

.Der Aufenthalt in der Wohnung war sehr anregend, die Altstadt ist ein Museum. Der
Stadt fehlt eine Zukunftsplanung, z. B. autofreie Innenstadt, konfliktfreie FuBBwege. Fiir
Touristen wird zu viel getan!

Eine Europastadt sollte auch erlebbar sein: ich vermisse eine gemeinsame Planung der
beiden Stadtteile westlich und 6stlich der Neil3e. Hier kénnte ein Vorbild entstehen. Ich
sehe bisher keine Realisierung nur Worte!"

4.8 Anforderungen und Wiinsche der Umzugswilligen

Fur die folgende Auswertung werden all diejenigen Probebewohner/-innen herangezo-
gen, die eine generelle Umzugsabsicht im dritten Fragebogen und zusatzlich als neuen
Wohnstandort ,ganz woanders" angaben. Dies trifft auf 103 Teilnehmende (52,8 %)
zu. Deren Daten wurden in die folgenden Analysen in diesem Kapitel einbezogen.
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Zundchst werden die Anforderungen der umzugswilligen Personen an die neue Woh-
nung dargestellt (vgl. Kapitel 4.8.1), bevor anschlieRend die aktuelle Wohnsituation der
Umzugswilligen analysiert wird (vgl. Kapitel 4.8.2).

4.8.1 Anforderungen der Umzugswilligen an die neue Wohnung

Auf die Frage, ob sich die Umzugswilligen einen Umzug nach Gorlitz vorstellen kdnnten,
antworteten 90,3 % (93 Personen) positiv. Lediglich 9,7 % der Teilnehmenden (10 Per-
sonen) schlossen einen Umzug nach Gérlitz aus (vgl. Abb. 55).

Mehr als die Halfte der umzugswilligen Probebewohner/-innen (59,2 %, 61 Personen)
konnten sich einen Umzug ohne Einschrdnkungen vorstellen. Weitere 31,1 % (32 Per-
sonen) legten sich nicht eindeutig fest und nannten Aspekte, von denen ein Umzug
abhiangig sei. Haufigster Aspekt war dabei die Arbeitsplatzsituation, gefolgt von der per-
sonlichen und familidren Situation. Fast genauso hdufig wie die beiden vorhergehenden
Aspekte wurde aber auch genannt, dass die Umzugsentscheidung abhédngig von einem
entsprechenden Wohnungsangebot mit akzeptablen Mietpreis sei.

Konnten Sie sich vorstellen, nach Gorlitz umzuziehen?

Nein, kann ich mir nicht vorstellen.
10%

Ja, kann ich mir
—— vorstellen.
59%

Vielleicht, das ist
abhéangig von...
31%

N=103

Abb. 55: Umzug nach Goérlitz vorstellbar fuir die Probebewohner/-innen (Quelle: eigene
Darstellung)

Bereits vor ihrem Aufenthalt in Gorlitz wurden die Teilnehmenden gefragt, was ihnen bei
der Auswahl einer Wohnung besonders wichtig sei. Im Folgenden wurden die Aussagen
der 103 umzugswilligen Personen, die auRerhalb ihres aktuellen Wohnortes umziehen
wollen, analysiert (vgl. Tab. 37).

Jeweils mehr als 80 % der Teilnehmenden beurteilten folgende Aspekte mit , besonders
wichtig” und , wichtig":

e GroRzlgigkeit (Wohnungsgrundriss/Raumaufteilung) (80,6 %, 83 Personen),



Probewohnen Gorlitz-Altstadt 103

e  Wohnkosten (87,3 %, 90 Personen),

e Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs (85,5 %, 88 Personen),

e Né&he zu Griin-/Parkanlagen (86,4 %, 89 Personen),

e Gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (89,4 %, 92 Personen).

AuBerdem wurden folgende Aspekte als , wichtig" angegeben:

e Image des Stadtteils (76,7 %, 79 Personen),
e Stadtebaulicher Charakter des Wohnquartiers (72,8 %, 75 Personen),
e Nihe zum Stadtzentrum (73,8 %, 76 Personen).

Differenzierter betrachtet wurden folgende Aspekte:

e Erfullung eines besonderen Wohnwunsches (z. B. Wohnen im Altbau) (59,2 %
61 Personen ist dies (besonders) wichtig; 32,1 % 33 Personen weniger/nicht wich-
tig),

e Barrierefreiheit (alters-/behindertengerecht) (65,1 %, 67 Personen ist dies (beson-
ders) wichtig; 26,2 % 27 Personen weniger/nicht wichtig),

e Energetische Sanierung/energieeffizientes Bauen/Haustechnik (64,1 % 66 Perso-
nen ist dies (besonders) wichtig; 26,2 %, 27 Personen weniger/nicht wichtig),

e Hochwertige Wohnausstattung (67,0 %, 69 Personen ist dies (besonders) wichtig;
22,3 %, 23 Personen weniger/nicht wichtig),

e Lebendigkeit des Wohnquartiers (61,2 %, 63 Personen ist dies (besonders) wich-
tig;30,1 %, 31 Personen weniger/nicht wichtig),

e Nahe zu Bildungseinrichtungen (36,9 %, 38 Personen ist dies (besonders) wichtig;
52,4 %, 54 Personen weniger/nicht wichtig),

e Nahegelegener PKW-Stellplatz (58,3 %, 60 Personen ist dies (besonders) wichtig;
32,1 %, 33 Personen weniger/nicht wichtig),

e Eigener Pkw-Stellplatz (52,5 %, 54 Personen ist dies (besonders) wichtig; 36,0 %,
37 Personen weniger/nicht wichtig).

Knapp die Halfte der Umzugswilligen (49 Personen) gab an, dass ihr neues Wohnhaus
in einer Stadt in der Altstadt/im Stadtzentrum liegen soll. Etwas mehr als die Halfte
(55,3 %, 57 Personen) der umzugswilligen Probebewohner/-innen mdchten ein neues
Wohnhaus, welches in einer Stadt zwischen der Altstadt und dem Stadtrand gelegen ist
(vgl. Abb. 56).
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Tab. 37: Wichtige Aspekte bei der Wohnungsauswahl (Quelle: eigene Darstellung)

Was ist Ihnen bei der Auswahl einer Wohnung besonders wichtig?

besonders wichti weniger
wichtig 9 wichtig
An- | Pro- | An- | Pro- | An- | Pro- | An- | Pro- | An- | Pro-
zahl | zent | zahl | zent | zahl | zent | zahl | zent | zahl | zent

nicht wichtig | keine Angabe

Erfiillung eines besonde-
ren Wohnwunsches 21 | 204 | 40 | 388 | 18 | 1756 | 15 | 146 2 1,9
(z. B. Wohnen im Altbau)

GroRzUlgigkeit (Woh-
nungsgrundriss/Raumauf- | 34 | 33,0 | 49 | 476 8 78 4 3,9 1 1,0
teilung)

Barrierefreiheit (alters-/

behindertengerech) 32 | 311 | 35 | 340 16 | 155 | 11 [ 107 | 2 1,9

Energetische Sanierung/
energieeffizientes Bauen/ | 24 | 233 | 42 | 408 | 24 | 233 3 29 3 29
Haustechnik

Hochwertige Wohnaus- |4/ | 46 | 55 | 534 | 14 | 136 | 9 | 87 | 4 | 39

stattung

Wohnkosten 50 [485| 40 [388| 3 |29 | 2 |19 | 1 | 10
Image des Stadltteils bzw.

o Nachbarseha 27 [ 262 | 52 [505| 14 [ 136] 1 | 10| 2 | 19
Stadtebaulicher Charak- |~ g | 279 | 47 | 456 | 16 | 155 | 2 | 19 | 3 | 29
ter des Wohnquartiers

Lebendigkeit 14 | 136 | 49 | 476 | 27 | 262 | 4 | 39| 2 | 19
Wohnquartier

Nahe zu Einkaufsmog-
lichkeiten des taglichen 42 | 408 | 46 | 447 6 58 1 1,0 1 1,0
Bedarfs

Nahe zu Griin-/Parkan-
lagen

Nahe zum Stadtzentrum 29 | 282 | 47 | 456 18 17,5 1 1,0 1 1,0

40 | 388 | 49 | 476 | 6 58 0 0,0 1 1,0

Nahe zu Bildungseinrich- | 15 | g7 | 25 | 272 | 30 | 201 | 24 | 233 | 4 | 39

tungen

Nahegelegener PKW- 20 | 282 | 31 | 301 | 12 | 17| 21 | 204| 3 | 29
Stellplatz

Eigener PKW-Stellplatz | 32 | 311 | 22 | 214 | 12 [ 17| 25 | 43| 5 | 49
Gute Anbindung an

den offentlichen 53 | 515 39 | 379 3 | 29| 1 [ 10| o | 00

Personennahverkehr
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Wo mochten Sie am liebsten Wohnen, wenn Sie umziehen?
(Mehrfachantworten méglich)

. eher im Dorf-/Ortskern [113,9
In einem Dorf

eher aulerhalb des

Dorf-/Ortskerns

in der Altstadt/

im Stadtzentrum

Ineiner Stadt  ,ischen Altstadt/Stact-
zentrum und Stadtrand

am Stadtrand

0 20 40 60
(in %)

Abb. 56: Wunschlage des zuklinftigen Wohnhauses der Umzugswilligen (Quelle: eige-
ne Darstellung)

Vor allem 3-Raum-Wohnungen wurden gewiinscht. 40,8 % der Umzugswilligen
(42 Personen) gaben dies bei der Frage nach der Raumanzahl der zuklnftigen Woh-
nung an. Jeweils circa ein Viertel méchten zukiinftig eine 2-Raum- oder 4-Raumwoh-
nung beziehen (vgl. Abb. 57).

Wie viele Wohnrdume sollte die neue Wohnung haben,
wenn Sie umziehen?

keine Angabe 1%
5 Rdume 3%

1 Raum 3%

—2 Rdume 24%
4 Rdume 28%

3 Rdume 41%

N=103

Abb. 57: Raumanzahl der zukiinftigen Wohnung (Quelle: eigene Darstellung)
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Welche WohnungsgrdBe sollte die neue Wohnung haben,
wenn Sie umziehen?
keine Angabe 4% bis max. 45 m?

hr als 100 m2 4%

menrals "oom 45 bis 60 m?
1% 15%

60 bis 75 m?
85 bis 100 m2 16%

31%

75 bis 85 m?

N=103 19%

Abb. 58: GroRe der zukilinftigen Wohnung (Quelle: eigene Darstellung)

Die gewtinschten GroBen fir die zuklnftige Wohnung sind sehr unterschiedlich. Circa
ein Drittel der umzugswilligen Probebewohner/-innen (31,1 %, 32 Personen) mochte
eine Wohnung zwischen 85 und 100 m2. Weiterhin gaben 19,4 % (20 Personen) an,
eine Wohnung zwischen 75 und 85 m?2 beziehen zu wollen. Aber auch kleinere Woh-
nungen bis 75 m2 wurden von 14,6 % beziehungsweise 16,5 % der Umzugswilligen
gewdinscht (vgl. Abb. 58).

Die Teilnehmenden sollten auBerdem angeben, welche Angebote sie sich in ihrer neu-
en Wohnung wiinschen. Am Haufigsten wurde dabei ein Balkon oder eine Terrasse
genannt (90,3 %, 93 Personen). Ebenfalls sehr oft wurde eine moderne Heizanlage
(86,4 %, 89 Personen), Nebenrdume (79,6 %, 82 Personen) sowie ein Badezimmer mit
Fenster (77,7 %, 80 Personen) und eine leistungsfahige Internetverbindung (76,7 %,
79 Personen) genannt (vgl. Tab. 38).

Tab. 38: Ausstattungswiinsche der neuen Wohnung (Quelle: eigene Darstellung)

Welche der folgenden Angebote sollte Inre neue Wohnung beinhalten, wenn Sie umziehen?
(Mehrfachnennungen méglich)

Anzahl Prozen.t der Teilnehn_1en-

den mit Umzugsabsicht

eigener PKW-Stellplatz 35 34,0
eigener PKW-Stellplatz auf dem Grundstuick 36 35,0
Waschetrockenplatz im Hof 20 19,4
Spiel- und/oder Sitzplatz im Hof 19 18,4
begriinter Hof oder Garten 70 68,0
Balkon/Terrasse oder Dachterrasse 93 90,3
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(Mehrfachnennungen mdglich)

Welche der folgenden Angebote sollte lhre neue Wohnung beinhalten, wenn Sie umziehen?

Prozent der Teilnehmen-

gl den mit Umzugsabsicht
Nebenrdume (z. B. Keller, Abstellraum, Trockenraum...) 82 79,6
Géaste-WC/Bad 35 34,0
Fahrstuhl 54 52,4
Badezimmer mit Fenster 80 77,7
Badezimmer mit Badewanne 52 50,5
Einbaukliche 41 39,8
moderne Heizanlage 89 86,4
Ausstattung mit Smart Living (Méglichkeiten zur Automati-
on und Vernetzung von technischer Gebaudeausriistung, 14 13,6
Haushaltsgeréten sowie Unterhaltungselektronik)
Ausstattung mit Ambient Assisted Living (altersgerechte
; " 10,7

Assistenzsysteme)
barrierefreie Ausstattung (z. B. ebenerdige Dusche, keine

- 56 54,4
Tirschwellen)
leistungsfahige Internetverbindung 79 76,7
Sonstiges 25 243

4.8.2 Derzeitige Wohnsituation der umzugswilligen Personen

38,8 % der Teilnehmenden (40 Personen), die angaben umziehen zu wollen, sind
zwischen 60 und 69 Jahre alt, ein weiteres Viertel (26 Personen) ist zwischen 50 und
59 Jahre alt (vgl. Abb. 59). Uber die Hilfte der Umzugswilligen (52,4 %, 54 Personen)
wohnt bereits langer als 20 Jahre im aktuellen Wohnort. Dies ist ein Hinweis darauf, dass

sich Personen kurz vor oder mit dem Eintritt ins Rentenalter mit einem Wohnstandort-

wechsel beschaftigen.

Der groBte Anteil der umzugswilligen Personen kommt aus Berlin (18,4 %, 19 Personen),

zusatzlich wohnen Teilnehmende, die eine Umzugsabsicht angeben, derzeit hdufig in Nord-
rhein-Westfalen (16,5 %, 17 Personen) und Hessen (11,7 %, 12 Personen) (vgl. Abb. 60).



108 Constanze Zéllter, Stefanie RéBler, Robert Knippschild

Altersgruppen der Umzugswilligen

keine Angabe 2% 18 - 29 Jahre 4%
70 Jahre und élter 30 - 39 Jahre 8%
12%
40 - 49 Jahre
10%
60 - 69 Jahre
39%
50 - 59 Jahre
25%

N=103

Abb. 59: Altersgruppen der Umzugswilligen (Quelle: eigene Darstellung)

Mehr als die Halfte der Umzugswilligen wohnt aktuell in einer GroRstadt (55,3 %,
57 Personen). 22,3 % der umzugswilligen Probebewohner/-innen (23 Personen) lebt
aktuell bereits in einer Mittelstadt. In ldndlichen Gebieten wohnen 13,6 % (14 Personen)
der Teilnehmenden, die angaben, umziehen zu wollen (vgl. Anhang A 5-Tab. A 12).

Herkunft der Umzugswilligen

Baden-Wrttemberg

Bayern

Berlin

Brandenburg

Hamburg

Hessen
Mecklenburg-Vorpommern 1.0

Niedersachsen

Nordrhein-Westfalen

Rheinland-Pfalz

Sachsen
Sachsen-Anhalt 1.0
Thiiringen 1.0

Ausland

0.0 5.0 10.0 15.0 20.0
(in %)

Abb. 60: Herkunft der Umzugswilligen (Quelle: eigene Darstellung)

Am héufigsten wurden private Griinde fuir die Umzugsabsicht genannt (67,0 %, 69 Per-
sonen). 35 % der Teilnehmenden (36 Personen) gaben an, dass die aktuelle Wohnge-
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gend nicht (mehr) ihren Vorstellungen entspricht. Mehr als ein Viertel (27,2 %, 28 Per-

sonen) der Probebewohner/-innen mit Umzugsabsicht gab an, das die Mietpreise auf
dem heimischen Wohnungsmarkt generell zu hoch seien (vgl. Abb. 61).

Weshalb denken Sie daran wegzuziehen? Was sind die Griinde?
(Mehrfachantworten maglich)

Die Lage meiner Wohnung entspricht nicht (mehr)
meinen Vorstellungen.

Die Wohngegend entspricht nicht (mehr) meinen
Vorstellungen.

Die Wohnung entspricht nicht (mehr) meinen
Vorstellungen.

Der Mietpreis/die Kosten meiner Wohnung ist/sind zu
hoch.

Die Mietpreise auf dem heimischen Wohnungsmarkt
sind generell zu hoch.

Erwerb von Hauseigentum/Eigentumswohnung
Verkauf von Hauseigentum/Eigentumswohnung
berufliche Grunde

private Grinde

Sonstiges

0.0

20.0 40.0
(in %)

60.0 80.0

Abb. 61: Grlnde flr Umzugsabsicht der Umzugswilligen (Quelle: eigene Darstellung)

einem Dorf
eher auflerhalb des
Dorf-/Ortskerns
in der Altstadt/
im Stadtzentrum
einer Stadt zwischen Altstadt/Stadt-

zentrum und Stadtrand
am Stadtrand

keine Angabe

Fehler (Frage nicht gestellt)

Wo befindet sich Ihr derzeitiges Wohnhaus?

eher im Dorf-/Ortskern

10 20
(in %)

Abb. 62: Lage des derzeitigen Wohnhauses der Umzugswilligen (Quelle: eigene Darstel-

lung)
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Die Mehrheit der Probebewohner/-innen, die eine Umzugsabsicht angaben, hat keine
personliche Beziehung zu Gorlitz. 56,3 % der Teilnehmenden (58 Personen) kannten die
Stadt aus Besuchen als Tourist, 31,1 % der Probebewohner/-innen (32 Personen) waren
vor dem Projekt noch nie in Gorlitz gewesen. 15,5 % (16 Personen) haben Verwand-
te, Bekannte/Freunde in Gorlitz und 13,6 % (14 Personen) gaben an, dass die Familie
aus der Region stammt. 5 Personen haben schon einmal in Gorlitz gelebt (vgl. Anhang
A 5-Tab. A 13).

34 % (35 Personen) der umzugswilligen Probebewohner/-innen wohnt aktuell in einer
Stadt zwischen Altstadt/Stadtzentrum und Stadtrand. In der Altstadt/im Stadtzentrum
wohnen aktuell bereits 14,6 % der Teilnehmenden (15 Personen) (vgl. Abb. 62). Diese
beiden Lagekategorien werden auch am Haufigsten angegeben bei der Wunschlage der
neuen Wohnung (vgl. Abb. 56).

Aktuell wohnen jeweils reichlich 30 % der Umzugswilligen (32 und 33 Personen) in
einem kleineren oder groReren Mehrfamilienhaus. 18,4 % der Probebewohner/-innen
(19 Personen) mit Umzugsabsicht wohnen derzeit in einem Einfamilienhaus (vgl. An-
hang A 5-Tab. A 14). Im Schnitt sind die Teilnehmenden etwa fiinfmal in ihrem bisheri-
gen Leben umgezogen. Drei Viertel (74,8 %, 77 Personen) der Probebewohner/-innen
geben an, nicht durch die Austibung eines Berufes an ihren Wohnort gebunden zu sein.

Circa ein Drittel der Umzugswilligen (28,2 %, 29 Personen) lebt aktuell in einem Haus,
welches zwischen 1971 und 1990 gebaut wurde. 21,1 % (22 Personen) bewohnen der-
zeit ein Haus, welches zwischen 1949 und 1970 erbaut wurde (vgl. Abb. 63).

35 % der umzugswilligen Probebewohner/-innen (36 Personen) bewohnen derzeit
eine Wohnung/ein Haus mit 3 Rdumen. 17,5 % (18 Personen) wohnen aktuell in einer
2-Raum-Wohnung (vgl. Abb. 64).

Wann wurde Ihr Wohnhaus gebaut?

Fehlend - System 7%
weil ich nicht 5%

2002 und spéter 8%

bis 1918 16%

1991 - 2001 5% ———1919 - 1948 10%

1949 - 1970 21%
N=103

1971 - 1990 28%

Abb. 63: Baujahr des aktuellen Wohnhauses der Umzugswilligen (Quelle: eigene Dar-
stellung)
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Wie viele Wohnraume hat lhre Wohnung/lhr Haus?

Fehlend - System 7%

,———"1Raum4%

6od hr R4 6%
oder mehr Rdume 6% 2 Riume17%

5 Raume 17%

3 Rdume 35%

4 Rdume 14%
N=103

Abb. 64: Raumanzahl der Wohnungen der Umzugswilligen (Quelle: eigene Darstel-
lung)

Derzeit bewohnen die umzugswilligen Probebewohner/-innen durchschnittlich 90 m2,
das Minimum liegt bei 30 m? und das Maximum bei 250 m? (vgl. Anhang A 5-Tab. A 15).

53,1 % der Umzugswilligen (65 Personen) wohnen zur Miete in einer Wohnung oder
einem Haus (vgl. Anhang A 5-Tab. A 16). Sie zahlen durchschnittlich circa 640 € Warm-
miete. Bei den meisten Personen sind in der Gesamtmiete Heiz- und Wasserkosten so-
wie sonstige Betriebskosten enthalten, nicht aber Kosten fiir Strom und Internet/Tele-
fon. Das Minimum liegt bei 200 € und das Maximum bei 1 100 €. 39 Personen konnten
auch eine Angabe Uber ihre Kaltmiete machen, diese lag im Durchschnitt bei 450 € (vgl.
Anhang A 5-Tab. A 17).

Die Probebewohner/-innen sollten bereits im zweiten Fragebogen in einer offenen
Frage angeben, welche Aspekte ihre derzeitige Wohnsituation verbessern wiirden. Die
umzugswilligen Teilnehmenden machten dazu vielfdltige Angaben, welche themen-
spezifisch geclustert werden konnten. Haufig wurde der Wunsch nach einem griinen
Wohnumfeld und weniger StraRenlarm geduBert. Auch gaben viele Teilnehmenden an,
eine grolRere Wohnung beziehen und in einer kleineren Stadt mit kiirzeren Wegen woh-
nen zu wollen (vgl. Tab. 39).

Danach gefragt, was bei einem Umzug besonders fehlen wiirde, gaben 32 % (33 Perso-
nen) an, dass ihnen der Freundes- und Bekanntenkreis fehlen wiirde. AufBerdem wiirden
Verwandte sowie die landschaftliche Umgebung jeweils circa einem Viertel der Teilneh-
menden fehlen. 24,3 % der Probebewohner/-innen (25 Personen) gaben aber auch an,
dass ihnen nichts fehlen wiirde.
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Tab. 39: Aspekte zur Verbesserung der Wohnsituation der Umzugswilligen (Quelle:
eigene Darstellung)

Welche Aspekte wiirden Ihrer Meinung nach lhre derzeitige Wohnsituation verbessern?
Anzahl Prozent der Pro_ztlent der umzugs-
Antworten willigen Personen

griines Wohnumfeld, mehr Natur 12 13,5 1,7
weniger Strallenlarm 11 12,4 10,7
groRere Wohnung, mehr Zimmer 10 11,2 9,7
kleinere Stadt, kiirzere Wege 8 9,0 78
Barrierefreiheit, Fahrstuhl 7 79 6,8
bessere Preise, geringere Mietkosten 5 5,6 49
Zentrumsnahe 5 56 49
Balkon, Terrasse oder Garten 4 45 39
kurze Erreichbarkeit von Polen und Tschechien 4 45 3,9
kleinere Wohnung 3 34 29
Bahn- und guter OPNV-Anschluss 2 2,2 1,9
Sauberkeit der Stadt 2 22 19
gehobenere Ausstattung 2 2,2 1,9
kirzerer Weg zur Arbeit 2 2,2 1,9
Sanierung, neue Fenster 2 2,2 19
Sonstiges 10 11,2 9,7

5  Schlussfolgerungen und Handlungsempfehlungen

Gesamtstadt

In der Gesamtheit der Ergebnisse zeigt sich ein Uberwiegend positives Bild der
Probebewohner/-innen tber die Stadt Gérlitz. Das historische Stadtbild sowie der
gute Sanierungsstand tragen zu einer angenehmen Atmosphdre bei, welche von den
Probebewohnern/-innen sehr geschatzt wurde. Auch konnten die Gastfreundschaft so-
wie das gastronomische und kulturelle Angebot Giberzeugen. Nicht zuletzt tiben die Nédhe
zur polnischen Nachbarstadt und die Lage im Dreildndereck fiir viele Probebewohner/
-innen einen positiven Reiz aus. Neben dem Stadtbild sind es vor allem weiche Stand-
ortfaktoren, die das Wohnen in Gorlitz angenehm erscheinen lassen. Ambiente, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen sowie naturrdumliche Qualititen steigern die Wohnqualitét
in der Stadt. Fast die Hélfte der Teilnehmenden beurteilt die Wohnqualitét in der Stadt
Gorlitz viel oder etwas besser als an ihrem aktuellen Wohnort (40 %, 79 Personen). Ver-
glichen mit den Ergebnissen des vorangegangenen Projektes , Probewohnen Version 2*
im Jahr 2008 und 2009 erhielt die Stadt im aktuellen Projekt eine tendenziell positivere
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Bewertung. Verbesserungsbedarf sehen die Teilnehmenden in Bezug auf die Entwick-
lung hin zu einer jungen und dynamischen Stadt.

Die positive AuBenwahrnehmung sollte die Stadt weiterhin nutzen, um als attraktiver
Wohn-, Wirtschafts- und Tourismusstandort wahrgenommen zu werden. Die Stadt
Gorlitz bietet fur viele eine gute Alternative als Wohnstandort. Die Stadt kann mit ei-
nem breiten Wohnungsangebot aufwarten, bei dem viele individuelle Wohnwiinsche
beriicksichtigt werden kdnnen. AuBerdem ist sie als Mittelstadt eine Stadt mit kurzen
Wegeverbindungen zwischen verschieden Versorgungseinrichtungen und liegt in einer
reizvollen Landschaft. Zusatzlich steckt ein immenses Potenzial in dem historischen Ge-
baudebestand, welcher vielen als positive Eigenschaft der Stadt auffallt. Durch die Nédhe
zu Polen und Tschechien erfahrt Gorlitz eine weitere Attraktivitat. Fir Personen, die
eine familidre oder persdnliche Beziehung in eines der beiden Ldnder haben, ist sie ein
glnstiger Wohnstandort, der die Lander miteinander verbindet. Aber auch Personen,
die keine Beziehung zu Polen haben, nehmen die Grenzlage und die Verflechtungen
zwischen den Stadten Gorlitz und Zgorzelec als attraktiv wahr.

Die Stadt Gérlitz sollte sich die Vorteile eines entspannten Wohnungsmarktes und breit
gefacherten Wohnungsangebotes noch besser vermarkten. Fir die zukiinftige Stadtent-
wicklung wird es weiterhin von entscheidender Bedeutung sein, wie die beiden Nach-
barstddte Gorlitz und Zgorzelec ihre Angebote noch besser aufeinander abstimmen und
bekannt machen kénnen. Dies wiirde zu einer Steigerung der Verflechtungen beitragen
und die Alltagswelten in den beiden Stadten noch besser erlebbar machen.

Gorlitzer Altstadt

Die Gorlitzer Altstadt punktet mitihrem historischen Gebdudebestand, den Angeboten an
gastronomischen Einrichtungen, aber auch mit der Sauberkeit und einem hohen Sicher-
heitsempfinden. Auch wurden in der Altstadt die kurzen Wege sehr geschatzt. Fir
viele Teilnehmenden war es ein wichtiges Kriterium, dass Einkaufsmoglichkeiten, Ver-
sorgungsdienstleistungen sowie kulturelle Einrichtungen schnell und leicht zugénglich
sind. Bezogen auf die Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf werden noch Ver-
besserungsmoglichkeiten gesehen. Ebenso beurteilt fast die Halfte der Teilnehmenden
die Parkméglichkeiten in der Altstadt negativ. Uberwiegend als gut erreichbar wurden
Parks und Griinanlagen bewertet, allerdings wurde das kleinteilige Griin in der Altstadt,
bezogen auf Biume oder wohnungsnahe Griinflachen, vermisst. Insgesamt wurde die
Wohnqualitdt in der Altstadt von 88 % der Teilnehmenden (171 Personen) positiv be-
urteilt.

Die Gorlitzer Altstadt kann in Bezug auf Zentralitat und kurze Wegeverbindungen viele
Merkmale eines alternssensiblen Stadtquartiers aufweisen. Fir die zuklnftige Entwick-
lung ist es wichtig, dass die Versorgung mit Einkaufsmoglichkeiten des tdglichen Bedarfs
und eine gute Erreichbarkeit von Griinanlagen, die zur Entspannung und zum Verweilen
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einladen, gewdhrleistet werden. Auch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr wird von vielen Probebewohnern/-innen als Anforderung an alternssen-
sible Stadtquartiere gestellt. Die Gorlitzer Altstadt wird diesbeztiglich recht positiv einge-
schatzt, eine Verbesserung der Taktung bzw. Fahrzeiten der 6ffentlichen Verkehrsmittel
wird von den Teilnehmenden angeregt.

Probewohnungen

Die Probewohnungen in der Altstadt erhielten vor allem bezogen auf ihre GroBe, Raum-
hohe sowie Beltiftungs- und Beheizbarkeit ein positives Urteil. Oft vermissten Teilneh-
mende eine ausreichende Barrierefreiheit im Wohngebaude, aber auch in der Wohnung.
Vor allem wurde der fehlende Fahrstuhl beméngelt. Ahnlich verhilt es sich bei dem
vielfach geduRerten Wunsch nach einem Balkon. Inwiefern bauliche Veranderungen mit
dem Denkmalschutz vereinbar sind, sollte hierflir gepriift werden.

Die Analyse zeigte auch, dass eine energetische Gebdudesanierung fiir viele Teilneh-
menden ein wichtiger Faktor bei der Wohnungswahl ist. Ebenso wie bei einer individuell
angepassten Ausstattung ist eine Mehrheit der Teilnehmenden bereit fiir eine energe-
tisch sanierte Wohnung héhere Mietkosten zu akzeptieren.

Umzugsmotivation

Das Projekt Probewohnen hat gezeigt, dass es ein groBes Interesse am Wohnen und
Leben in der Stadt Gorlitz gibt. So kdnnen sich 60 % der Teilnehmenden (61 Personen),
die tiber einen Umzug auBerhalb ihres Wohnortes nachdenken, vorstellen nach Gorlitz
umzuziehen. Weiterhin geben 31 % dieser Personen (32 Personen) an, dass ein Umzug
durchaus denkbar wére, jedoch von diversen Faktoren abhdngt, wie beispielsweise der
Arbeitsplatzsituation oder familidren Gegebenheiten.

Ein grofRer Anteil von Personen mit einer Umzugsabsicht ist zwischen 60 und 69 Jahre alt
und wohnt hiufig schon mehr als 20 Jahre am bisherigen Wohnort. Viele AuRerungen
der Teilnehmenden weisen darauf hin, dass man sich mit dem Eintritt in Rentenalter
noch einmal mit einem Wohnstandortwechsel beschiftigt. Dieser Lebensabschnitt er-
moglicht eine groBe Flexibilitdt, da man unabhdngig von der Arbeitsplatzsituation und
oft auch der Familiensituation seinen Wohnort wahlen kann und sich somit nach einem
Ort umschaut, indem die individuellen Anforderungen an das Wohnen und Leben er-
fullt werden konnen. Drei Viertel der Probebewohner/-innen kénnen sich die Gorlitzer
Altstadt als Wohnstandort vorstellen, dies sind iberwiegend Teilnehmende, die aktuell
bereits in einer Stadt und oftmals zwischen der Altstadt und dem Stadtrand wohnen.
Das Probewohnquartier, zwischen dem Gérlitzer Ober- und Untermarkt gelegen, kon-
nen sich vor allem die jingeren Altersgruppen als Wohnstandort vorstellen.

Das Projekt hat ebenfalls gezeigt, dass es einen groBen Zuspruch von Personen, die der-
zeit in GroRstadten leben, fur die Stadt Gorlitz gibt. Oftmals werden die groRen Stadte
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als zu laut und zu schmutzig, die Wohnbedingungen als nicht angenehm empfunden
und es fehlt an Moglichkeiten, schnell in Natur- und Erholungsrdume zu gelangen. Die
Teilnehmenden aus den GroRstddten schdtzen an Gorlitz besonders das Sicherheitsge-
fuhl und die Moglichkeit eines preiswerteren Lebens in der Stadt. Einen Nachholbedarf
sehen sie beim Angebot an kulturellen Einrichtungen und Einkaufsméglichkeiten.

Ebenso sehen Personen, die derzeit in Kleinstadten oder im landlichen Raum leben, eine
Alternative in einer Mittelstadt wie Gorlitz. Aufgrund der zunehmenden ,, Ausdiinnung*
des landlichen Raumes, werden hier die Vorteile einer Bindelung von Einrichtungen und
Versorgungsdienstleistungen gesehen. Viele Teilnehmende aus Kleinstddten oder dem
landlichen Raum bewerten die Seniorenfreundlichkeit der Stadt Gérlitz positiv, auch wird
die Stadt von dieser Personengruppe als jinger und dynamischer wahrgenommen als
von Personen aus Mittel- oder GroRstddten. Die Vorziige gilt es in Zukunft noch mehr
herauszustellen, sodass sie fir Interessenten aus allen Wohnortkategorien ansprechend
sind. Nach Meinung der Teilnehmenden aus Kleinstddten oder dem landlichen Raum
konnte die Gestaltung von Gebduden und StraBen sowie die Versorgung mit Einkaufs-
moglichkeiten des tdglichen Bedarfes noch verbessert werden, damit die Wohnqualitat
in der Altstadt insgesamt verbessert wird.

Weiterer Forschungsbedarf

Die Analyse der in dem Projekt gewonnenen Daten deutet tber die hier dargestellten
Ergebnisse hinaus auf weitere Zusammenhénge hin, die detaillierter untersucht werden
sollten.

Die Erkenntnisse zu Umzugsgriinden und -willigkeit lassen erste Vermutungen bzgl. der
Zukunftsfahigkeit von Mittelstadten zu. Ankntlipfend an die aktuellen Debatten zur Be-
deutung von Klein- und Mittelstaddte sowie tber die Moglichkeiten zur Aktivierung des
innerstadtischen Lebens vor allem in Stadten mit historischen Altbaubestdnden kénnten
die Bedeutung von spezifischen Standortmerkmalen bei Wohnstandortentscheidungen
und die damit verbundenen Zukunftsoptionen fir kleinere Stadte untersucht werden.

Die Ergebnisse deuten weiterhin Zusammenhéange von lokalen Mietpreisen und Wohn-
standortentscheidungen an. Einerseits ist anzunehmen, dass vor allem Personen aus
Stadten mit angespannten Wohnungsmaérkten und steigenden Mieten eine Alternative
im Wohnstandort Gorlitz sehen. Andererseits stellt sich die Frage, ob Personen aus dem
landlichen Raum und Kleinstadten zur Zahlung der lokalen Mietpreise bereit waren.
Inwiefern die Anforderungen an Lage und Ausstattung einer Wohnung mit den Vorstel-
lungen und den lokalen Mietpreisen tibereinstimmen, sollte vertieft analysiert werden.

Detailliert konnten auch die Zielgruppen, die sich fur einen Umzug in die Stadt Gor-
litz interessieren, untersucht werden. Es wurde bereits deutlich, dass die Herkunft aus
verschiedenen Wohnortkategorien auch unterschiedliche Anforderungen an den neuen
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Wohnstandort nach sich zieht. AuBerdem wdre es interessant herauszustellen, wie Per-
sonen, die schon einmal in Gorlitz gelebt haben, zu einem erneuten Umzug in die Stadt
bewegt werden koénnen. In diesem Zusammenhang kénnten auch die Potenziale und
ggf. Grenzen eines grenzliberschreitenden Wohnungsmarktes analysiert werden.

Im Nachgang des Projektes Probewohnen Gorlitz-Altstadt konnten die Projektpartner
bereits von neun Haushalten erfahren, dass sie sich zu einem Umzug nach Gorlitz ent-
schlossen haben (Stand Méarz 2017). Fur eine tiefergehende Beurteilung der Lebensqua-
litdt in der Stadt kdnnte eine langerfristige wissenschaftliche Begleitung dieser Haushalte
aufschlussreich sein.

Weiterfiihrend kénnte die Ubertragbarkeit des Projektes auf andere Quartierstypen, an-
dere deutsche Stadte und auch das Ausland geprift werden. Mit einem vergleichenden
Vorgehen kénnte der Einfluss bestimmter Parameter, wie die StadtgréBe, Dynamik und
Lage genauer analysiert werden.
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